6.4 AuRengestaltung von Gebauden Baume innerhalb der Stellplatzflachen sind mit Anfahrschutz zu versehen. Das Substrat MafRnahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der Ausschreibung

G E M EI N D E EC H I N G Fiir die Aul snde der Gebaude sind latte. in hellen Té trich Mauerflsch d der Baumpflanzungen muss gemaR ZTV-Vegtra Mi ausgefiihrt werden. beriicksichtigt werden. Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet
- _ - Hurl 1 klu _denwan e I__er >ebaude sind hur giatte, in heflen 1onen gestrichene Viauertiachen oder Baume sind so zu pflanzen, dass sie zu Versorgungstrassen nach Baumschutzverordnung werden. Nur vollflachig markierte Scheiben sind als Hindernis fiir Vogel erkennbar.
D_O z\\//er el dungen zu an?IEIJI. den Zierel ¢ der krafii Farbts ist lsssi mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten werden kann, Um den Eindruck einer Durchflugsmdglichkeit zu vermeiden, dirfen die freien Stellen in einem Muster
Ie Verwendung von aufialienden Zierelementen oder krattigen rarbtonen ISt unzulassig. sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen. nicht gréRer als 10 - 15 cm sein. Aul3enjalousien sowie Metall- und Holzlamellen mit max. 10 - 15 cm
Als sichbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen in der Anbauzone sowie Hauseingangsiberdachungen _ Zwischenraum sind ebenfalls ein guter Vogelschutz.
und sonstigen untergeordneten Bauteilen sind nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Metall 9.11 Bodenaufbau Tiefgaragen Schwarz - orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen Reflexions- und
sowie Aluminium zulassig. Der durchwurzelbare Bodenaufbau (Drainschicht, Filterschicht, Oberboden) auf Tiefgaragen Kontra;_teégenschaﬁen- Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet Vogelschlag
. . s bei zu begriinenden Flachen muss mind. 80 cm betragen. Zu verhinaern.
Gemeinde ECHING 6.5 Werbeanlagen aller Art sind generell genehmigungspflichtig. g 9 Fassadenbegriinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der Architektur
6.6 Doppelhauser und des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen.
Doppelhaushilften sind profilgleich beziiglich H5he und Dachneigung aneinander zu bauen. 10 Verkehrsflachen und ErschlieBungsflachen 3.5 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
Ein Versatz der Fassade zweier angrenzender Doppelhaushélften (Vor- bzw. Zurtckspringen

dffentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Das vorliegende Anderungsverfahren verursacht im baurechtlichen Sinne keinen zusétzlichen Eingriff

der Fassade) ist bis zu max. 1,0 m Versatz zulassig. 10.1 S - verkehrsberuhigter Bereich in Natur und Landschaft, der Gber den im Bebauungsplanverfahren bereits ermittelten Kompensations-

Bebauungsplan  NR. 71 "Eching - West", 1. ANDERUNG

6.7 Kellergeschosse

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen oder Abbdschungen des natiirlichen Gelandes
freigelegt werden.

= - bedarf hinaus geht. Weitere Malinahmen, die iber die bereits vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen
Flachen fi hArt. 7 46 Nr. 2B WG al

achen fur Ortsstrasse nach Art. 7-und 46 Nr ayStrWe als und MinimierungsmafRnahmen hinaus reichen, sind nicht erforderlich. Die Umsetzung der MalRnahmen
ist vertraglich zu regeln. Die aufgefiihrten MaRnahmen im Umweltbericht (Stand: 08.05.2018) sind

10.2

HaupterschlieBungsstralie

’ Q 10.3 ——— Strallenbegrenzungslinie weiterhin zu beachten.
Entwurf gzet?er(r::étﬁ:ftte;;-BStadthaner Q </ 7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 10.4 4P offentlicher Stellplatz im StraRenraum mit Anzahl 36  Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung
7 A N N W L7/ R N U sy 7 O R v P L SR WV "< " WA W5 0 W O T N U O N\ N G~ N2 S U S G~ S N S e S N N N R R = - = N . . . Lo Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebauungsplan (Stand: 02.12.2014) sowie die
Kreittmayrstrasse 15 7.1 Flache fir Stellplatze und Garagen bzw. Carports
80335 M)Ejnchen . p g p 10.5 2P(E) offentlicher Stellplatz fir Elektrofahrzeuge mit Aufladestation im StraRenraum Erganzung / Aktualisierung hierzu (Stand: 08.05.2018) sind zu beachten.
7.2 Stellplatznachweis 106 oo Flachen mit Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrt und Leitungsrecht mit
) Die Mindesanforderungen an den Stellplatznachweis orientieren sich an der gemeindlichen e gemeinschaftlicher Unterhaltsverpflichtung 4  Niederschlagswasser

Griinordnung lab landschaftsarchitektur brenner ‘ Stellplatzsatzung. Sie werden wie folgt festgesetzt (aufgefiihrt werden hier nur die gangigsten): 10.7 - Verkehrsbegleitgriin Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraRenfléchen ist grundstatzlich an Ort

Partnerschaft mbB . } ‘ 3 s \z ) 2 o N\ — . . . . . und Stelle zu versickern.

Am Buchenhang 10 () ol g \ \ $ N\ X < \ & X P <P T\ Wohneinheiten bis 30 qm Wohnflache 1,0 Ga/St Die Baumscheibe der StraBenbaume ist dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen. o _ _ N _ o

84036 Landshut \ Y ’ = ‘ Wohneinheiten von 30 bis 80 gm Wohnflache 1,5 Ga/St Die Baumbepflanzung hat nach den Regelwerken der ZTV-Vegtra-Mii zu erfolgen. Ein ausreichend Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswasser gelten grundsatzlich die

Wohneinheiten iiber 80 gm Wohnflache 2.0 Ga/St durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen. Die DIN 18916 und das zum StraBenraum hin erforderliche Niederschlagswasser- Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
3 ) P A : \ ‘ Einfamilien- und Reihenhauser, Doppelhaushélften 2.0 Ga/St Lichtraumprofil sind zu beachten. schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Planfertiger Jurgen Hansen % SN 76 A X \ e e A od” \ \ Gebaude mit Altenwohnungen / betreutes Wohnen je Wohnung 0,2 Ga/St . ] Gesammeltes Niederschlagswasser ist liber eine bewachsene Oberbodenschicht auf den

Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner SRL ) ' \ ) ’ \ ) ‘ ‘ Altenwohnheime je 15 Betten 1,0 Ga/St 10.8 i offentlicher FuR- und Radweg Grundstlicken flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von

Trautnerstr. 7 A = : B> . ' P Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung

” A\ \ ~ ! ‘N % z c A . Studentenwohnungen und -wohnheime je 5 Betten 1,0 Ga/St o o . - PRI ; - . . ) ' : . : - )
81243 Munchen B "\ A BN i - & & ... ) ) .u ) _W ung i und-w ) ! _J _ o 10.9 @ FuBweg auf Privatgrund, Gehrecht fur die Allgemeinheit gewidmet iiber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung {iber Sickerschachte ist
. ) 2 S y Fur die hier nicht aufgefiihrten Kategorien gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.
peb . . .
Gesellschaft fur Landschafts- 73 GA/CP Zulassig sind gleichermalen oberirdische Stellplitze wie Garagen oder Carports 1" Versorgungsanlagen Auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur

Gartenbewasserung wird hingewiesen.

Augeburger Sirate 15 A st Zuléssig sind offens oberirdische Stelllatze dor pivaten Grindstioke dienen. aind auf desen untorzubrnaen. e Sind entweder bauiich 2t
#7 X FINRg3T7/ - : v undastu lenen, sind aut di unterzubringen. Sie si W ulich zu 5  Tiefgaragen, Kellergeschosse, Lichtschichte und auBen liegende Kellerzuginge
85221 Dachau % y’-f \ ) )/ﬁg‘ GGa Gemeinschaftsgaragen integrieren oder straRenseitig biindig mit dem Zaun (bzw. Grundstiicksgrenze) aufzustellen und _ 9 ) gen, 9 R _ 9 o gang
\ e gestalterisch in die Einfriedung zu integrieren. Mit erhéhten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Aus diesem Grund sind Tiefgaragen, Kellergeschosse,
X ;9 >’ 74 private befestigte Flachen / Zufahrten . . Lichtschachte und aufRen liegende Kellerzugange in wasserundurchlassiger Bauweise zu errichten.
\FLNF. ,3,@,«% 11.1 Private Energieversorgungsanlagen
’ 2 - e . ) : 6  Landwirtschaft
7.5  Oberirdische Stellplatze, ihre Zufahrten, Grundstlickszugange und die Zufahrten zu Garagen und Einrichtungen fir die Energieversorgung sind innerhalb der Geb&ude und nach auBen schall- . . . . . . .
Plandatum 26.01.2021 Carports auf privaten Grundsticken sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. als Schotterflache, immissionsfrei unterzubringen. Ausgenommen sind hiervon Warmekollektoren und Photovoltaikflachen. Landwirtschaftiiche Emissionen (Larm, Staub, Geruch) durch die landwirtschaftliche Nutzung
Rasenfugenpflaster oder Pflaster mit wasserdurchléssiger Splittfuge) herzustellen. angrenzenden Flachen sind als ortstiblich hinzunehmen.
: . N : D VL ' 4 . . N . : 12 Festgesetzte MaRe 7 Altlasten
<7\ - L% .. o \ | 7.6  Garagen / Carports sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen oder innerhalb der festgesetzen ]
¥ 5% \ \ N iiberbaubaren Flachen zulassig. A--75--1- MaRzahl in Metern, z.B. 7,5 m Altlasten durch verflllte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde nicht bekannt.
Fur Garagen / Carports werden nur Flachdacher ohne Dachuberstand zugelassen, die extensiv
zu begriinen sind. Die maximale zulassige Wandhohe fiir Garagen / Carports betragt 2,80 m. 13 Abgrenzungen 8 Denkmalpflege
Aneinander gebaute Doppel-, Mehrfach- und Grenzgaragen und Carports sind profilgleich auszufihren. Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen Sollten Bodendenkméler zu Trage treten, gelten die folgenden Bestimmungen.
Die Vorderfronten sind einheitlich zu gestalten. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. dem. Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht an das
\ \ d . Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege und sind unverziglich anzuzeigen.
X : ) ) . - Der Antragsteller hat im Bereich des gesamten Planungsgebietes eine Erlaubnis nach Art. 7
Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetz- ‘ - | & S Dachbegriinung herzustellen BayDSchG einzuholen.
buches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den _—_——— ) ) ) ) B Hinweise - Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
Freistaat Bayern (GO), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Verordnung 78 —B=—gal Gemeinschaftstiefgarage mit Zufahrtsrampe und Einfahrt ) i des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchzufiihren.
tiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) folgende 1 Zeichnerische Darstellung - Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
Bebauungsplan-Anderung als Die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt muss einen Abstand von mindestens 5,00mzyr | | . archdologische Ausgrabung im Einvernehmen mit der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Straenbegrenzungslinie einhalten; sie ist mit einer max. Héhe von 2,50 m tiber StraRenniveau und vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Landesamts fiir Denkmalpflege durchzufiihren.
mit einem extensiv begrunten Flachdach auszufhren. aufzugebende Grundstiicksgrenze - Der Antragsteller hat alle Kosten des Oberbodenabtrags und der Abgrabungen zu tragen.
SATZUNG Grundstiicksgrenze, mit Flur-Nr. - Mit den erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Bodendenkmaler
. 79 Bereich einer zuldssigen Tiefgaragenein- und ausfahrt sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen werden.
) C‘j Bestehende Gebaude ( Haupt- und Nebengeb&ude) - Vor Baubeginn ist der Beginn des Oberbodenabtrags anzuzeigen und die mit der archdologischen
Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.
N m1:1.000
7.10 Nebengebaude / Geratehduschen durfen bis zu einer Flache von 6,0 m? errichtet werden. Die _
E‘ri‘hOh_e da(;f rrll_ax. 2’(150'? Eetragsp. j'e darfen agfr(]j_er S_ljl.rl]ndstl.(ljclssgrﬁfnze errichtet werden. f—:@—éﬁlzzm Von der Gemeinde Eching angestrebte FuR- und Radwegverbindung mit C Verfahrensvermerke
) } ebeneinanderliegende Nebengebaude miissen sich in Héhe und Dachform anpassen. ey ™ pegleitender dffentlicher Griinflache und Baumbepflanzun
A  Festsetzungen 5 Baugrenze und Bauweise 6.3 Décher ) GY Somom 9 9-
9 o 7.1 Stellplétz_e fl','llt be\_rveg_lich_e Abfallbehélter_sind (soweit diese" nicht in den ngéuden uqterge_t)racht) u’ 1 Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss des Gemeinderates hat in der Sitzung vom 16.06.2020
. i_._._._! Grenze des raumlichen Geltungsbersichs der 1. Anderung 51 —o—— Baulinie < > Vorgegebene Haupffirstrichtung gestaltens_c;h in die E|_nfr|ed_ung zu mtegrlere_n und zu begriinen, so dass sie von der ¢ffentlichen (,/’ ™ | geman § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
e A Baugrenze Verkehrsflache aus nicht direkt einsehbar sind. \l/’ | wurde am 01.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.
(@ SD Satteldach % | Von der Gemeinde Eching angestrebter StraRenraum mit Verkehrsbegleitgriin
6‘“\6“5 2 Art der baulichen Nutzung —e— Anbauzone PD Pultdach 8 Einfriedungen und gegebenfalls langs zur Verkehrsflache angeordnete Stellplatze 2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2020 wurden die Behérden und
2,00m| 450m . o o . o . . .
infri i ichti i 3 ’ ‘ sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2020 bis
21 S Flachen fiir den Gemeinbedarf 5.2  Unbeschadet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO FD Flachdach Emfnedun_gen sind als durchsichtige oder hmterpflarlzte Zdune aus Holz (Lf'atte_n oder Staketen) oder W i h%‘ Rli h903 12.2020 beteiliat 99 5
ReR grundsatzlich einzuhalten. GemafR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 BayBO gelten Metall (Stébe) in senkrechter Ausrichtung, Gesamthdhe 1,20 m zuldssig. Einfriedungen zum Nachbarn einschiielshic e, etelligt.
‘50‘(\0\\5 Zweckbestimmung: Kinderbetreuung. Unterbringung von Gebauden, abweichende Abstandsflé-chen ) ) o ’ ZD Zeltdach und zu 6ffentlichen Grinflachen sind auch als hinterpflanzte Maschendrahtzdune (in verzinkter 2 Zum Bebauungsplan
e’ O Anlagen und Einrichtungen fir Kindergarten, -krippe, -hort. ’ o _ _ _ o o Ausfiihrung) zulassig. 3 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2020 wurde mit der Begriindung
oo Fir die eingeschossigen Teil der Kinderbetreuungseinrichtung wird ein Flachdach festgesetzt. Einfriedungen miissen einen Abstand von 10 cm zur Geladndeoberfléache aufweisen. Massive Sockel, 2.1 Schutz vorhandener Infrastruktur gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2020 bis einschlieBlich 03.12.2020 éffentlich ausgelegt.
. . . . . - . = . ot A . durchgangige Fundamente sowie Mauern und Sichtschutzmatten sind nicht zulassig.
2.2 Das mit WA 1 - WA 11 gekennzeichnete Bauland ist nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet 6 Bauliche Gestaltung Fur den quadratischen Baukorper in WA 1 ist ein Zeltdach (I?yramldenfiach) festgesetzt. . . 9an99 9 Bei Baum- oder Strauchpflanzungen im Bereich vorhandener Strom- oder Telekommunikationsleitungen
festgesetzt. Fur die Baukorper an der Hollerner Stralte in WA 1 - WA 2 sind nur 12° geneigte Pultdacher zulassig. 8.1  Zusassig sind auch Hecken mit einheimischen Laubgehélzen wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, ist ein Mindestabstand von 2,50 m zur Trassenachse einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstands . . . . . -
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 - WA 11 sind alle Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO 6.1 Hohenlage der Gebaude Fir die Gibrigen Baukdrper in WA 1 - WA 2 sowie fir alle Wohngebaude in WA 3 - WA 11 sind nur Komelkirsche in Form von Schnitthecken maximal gleicher Hohe. Freiwachsende Hecken sind so zu sind geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen. ‘ S;ebffﬂg's"jjn?g;ﬁélag”}g iﬁicﬁ"é?u%i? ,ﬁzn;f E:;rjézs\,\;oﬁ 2?3?2%%? jf@?ff,ﬁ;”ﬁeiiﬁ.ossen
zugelassen. Zulassig sind auch der Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften Die H6he der Oberkante des EG-Fertigfulbodens (OK FFB) darf in WA 1 - WA 11 maximal 0,3 m Uber symmetrische Satteldacher mit gleicher Dachneigung zulédssig. Der Hauptfirst ist mittig, parallel zur pflanzen, dass die offentlichen Verkehrsfiachen in ihrer Breite nicht beeintrachtigt werden. . . o .
'9% sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche dem Niveau der Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstrafie liegen. langeren Gebaudekante anzulegen. Die zuldssige Dachneigung betragt 40°. 8.2 Die Einfriedung der offenen oberirdischen Stellplatze, der Zufahrten zu Garagen und Carports sowie 2.2 Fahrradstander Ech g 2021
% und sportliche Zwecke. Der maRgebliche Héhenbezugspunkt der OK Fahrbahnmitte wird dabei von der Mitte der o . . o . . . der Vorgarten hin zu den &ffentlichen ErschlieRungsstralen ist unzuléssig. In der Gemeinbedarfsflache (KITA) sowie in WA 1 - WA 2 sind ausreichend Fahrradabstellplatze in ching,den___ . .
anne-Frank-Strate 2, . , o . straenzugewandten Gebzudeseite im rechten Winkel zur Fahrbahnmitte gemessen. In WA 8 (zwei Gstliche Gebaude) sind fir die Anbauten Flachdacher mit Terrassen fir das 1. OG Nahe der Hauseingange unterzubringen.
% Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe- vorgeschrieben. . (Siegel)
% betriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO). Nebengeb&ude und Garagen sind mit OK FuBboden auf gleicher Hohe wie das unmittelbar angrenzende . _ . . . L 9 Griinordnung 9
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zugelassen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO). StraRenniveau zu errichten. Bei einer Dachneigung von 40° sind Dachgauben nach Stdosten oder nach Stdwesten zulassig. ) . g 3 Zur Grilnordnung e
iervon ausgenommen sind die Geschosswohnungsbauten in - und die Reihenmittelhduser . ;
WA (o) 6.2 Wandhdhen ::1 WA 11, bei denen auf be(ijdcein gachf?échen gaubenbzulgssig ::Irﬁi1 WAZ und die Ren teln > S entiche Grintachen 3.1 Baumstandorte Sebastian Thaler
2.3 o Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise (§ 22 Art. 2 BauNVO) : ’ ’ ' . . - . N . . Erster Burgermeister
. . . _ . " . .. T . . C . N o . . . . 9.2 Spielplatz Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur Strallenbdume sind so auszubilden,
e Hollerner StraRe WA (g) Allgemeines Wohngebiet mit geschlossener Bauweise (§ 22 Art. 3 BauNVO). In der Gemeinbedarfsfiache darf die max. Wandhohe 12,00 m nicht iiberschreiten. g:: EZE?:::E::IZ: upleleL;(1)OmmL!z;?gr;g?sltsxég?z:?:hczgnaeu:\?vgilfezgaiﬂggLrE)anbiEr:Seei\;\Oer; ?ngg rgé?::izg dass fir einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch
o . . . .- . .
PR \.\ S, In WA 1 gilt nach § 22 Abs. 3 BauNVO die geschlossene Bauweise. Die Gebaudelange muss durch Die max. Wandhéhe der Baukérper an der Hollerner StraRe in WA 1 - WA 2 darf 11,00 m nicht 2,75 m zulassig. In der Summe drfen beide Gauben jedoch ein Drittel der Dachlange der jeweiligen °3 | private, zu begrinende Freifiachen Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem }
' % Gliederungen gestaltet werden. - - R o T ;e " Gebaudeeinheit nicht Uberschreiten. ; SRy 5 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
N\ \ 2 liberschreiten. Fiir die (ibrigen Baukdrper in WA 1 - WA 2 betrégt die max. zuldssige Wandhéhe 9,50 m. Die Dachaufbaut - inen Mindestabstand 5 inand ‘eweiligen Giebelseite und . _ Drainagegief3ring pro Baum zu versehen. A . - . o
\ < s . '? K:r%rr?unvf:nznamf\?vssfennemen Indestabstand von 2 m zueinander, zur jewelligen iebeiseite un 94 @ zu pflanzender Laubbaum und Solitarstrauch mit Festsetzung der Lage und Art Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
\, N S 3 MaR der baulichen Nutzung DLiIe Dach :uben sinLcIi f"erlieedés Wohnaebéude einheitlich mit einem Flachdach oder einem flach geschlossenen Bretterzaun zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 , Vegetationstechnik tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
\, \ % Gemeinbedarf. Kita WA 1.2 WA 1.2 2 gS ben sine u_tj des Iie gebau he i 1 Hachcach oder o o 95 @ Bestandsbaum im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
\. N 31 GR 113 +12 Zahl der héchstzulassigen Grundfléche in gm, z.B. 113 (fiir Hauptgebaude) ’ an der Hollerner Str ’ geneigien satieldach mit Siner eigung von max. / auszuiiren. Lie bachgaube dar max. 1,50 m BaumaRnahmen*“ zu beachten. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
N\ N ' + jeweils anrechenbare Grundflache einer Anbauzone in qm, z.B. 12 (fiir Balkone DN 12° : vor die Fassadenaufienwand in Fortsetzung des FuRbodenebene des Dachgeschosses ragen.
\\ /..\ oder Wintergarten) / ;& OND Bei den Geschosswohnungsbauten in WA 1 - WA 2 darf die Summe der Gaubenbreiten max. ein Drittel 9.6 - Bestandshecke 3.2 Pflanzliste Eching. d 2021
g Z ) N — ‘ [ . .. . .. . - . . .o - . ching, den . .
\-\ A W 3.2 Uberschreitungen der Grundfiéiche sind nur durch bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO i = | 1 N der Gebaudelange betragen. Die Wandhohe der Gauben darf max. 12,00 m betragen. o7 TN Hecke (Planung) Pflanzlfste fur_ of_fentllche und private Grunflachen und Verkehrsflachen: —
"\ )Wc‘\ zulassig, in WA 3 - WA 11 jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl je Baugrundstiick bis max. 0,6. 3.2.1 Pflanzliste heimische Laubbaumarten Il. Ordnung: (Siegel)
\ /./ In WA 1 und WA 2 wird diese max. GRZ wegen der Anlage der Tiefgaragen Uberschritten (0,7). 38 S o 9.8  Grinordung allgemein Kirsche in Sorten, Prunus in Sorten
. e Al - by . Chinesische Wildbirne Pyrus Ca[[eryana Chanticleer' Ll e aaaaas
b & -~ . i ’ .
29 3.3 @ Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse, z.B. IV (vier zwingend) r Z Je 200 m? Grundstuicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum mindestens Hainbuche Carpinus betulus Sebastla_p Thaler
@os® — I 650 40° 650 49 Il. Wuchsordnung oder zwei standortgerechte, heimische Laub- oder Obstbaume mindestens Feldahorn Acer campestre Erster Blrgermeister
11 Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse, z.B. Il (drei) ) 12.00 ) |, 12.00 L 200 |, 12.00 -|, L2.00 7 IR~ S v IIl. Wuchsordnung zu pfl_anzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzqualitaten jeweils mindestens 3.2.2 Pflanzliste heimische Laubbaumarten Iil. Ordnung:
7 g 7 T 7 11 4 3xv StU 18 - 20, wenn nicht anders festgesetzt. . Zier Apfel in Sorten, Malus in Sorten
3.4 Anbauzonen | J WH / S:\:vzi?L:mrircl_r;tl—;zl;irgel:tr;d;:‘?sﬁgggngmugnegt(regﬁzgdsi?mtgndortgerecme heimische Arten zu verwenden, Obstbaume in Sorten, Bime, Apfel, Zwetschge etc.
Aliseitig verglaste, erdgeschossige Anbauten (Wintergarten) oder Balkone sind je nach Wohngebaude . i} N o . SR AL — L A Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich der Baume (Projektionsflache der Baumkrone Weiftdorn Crataegus spec.
bis zu einer Grundflache von max. 2/3 der Anbauzone zulassig. Die Anbauten oder Balkone drfen Die max. Wandhohe der Baukorper in WA 3 - WA 11 darf 6,65 m nicht Gberschreiten. 17 OK FDG 5,70 — — 1 1 OK FDG 5,70 plus 1 m) sind nicht zul&ssig. 3.2.3 Pflanzlisten heimischer Straucharten:
au‘sliih?ile‘r’s\’lfrllrw:r; a‘;uv?gwezecv? énbauzoneznoerrlqh;et W?]rd?{n und glurf%n ogl_etregulare Baugrenze | | oo ; Av4 - 1 1--- LT ¥ Nicht Uberbaute private Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Diese Flachen diirfen nur Haselnuss Corylus avellana
in ) ) ) un um max. 2,0 m uberschreiten, in den Gebieten | fir notwendige Zugange sowie Terrassen, ErschlieRBungswege und Stellplatze befestigt werden. Liguster Ligustrum vulgare
WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 um max. 3,0 m. Wintergarten Uiber zwei Geschosse sind nicht zulassig. WA 3.8 WA4,5 WA6,7,10 WA 8,9,11 ’0,5’, Kornelkirsche Cornus mas
In WA 4 und WA 5 wird an beiden Hausseiten (O und W) eine massive Anbauzone von max. 2,0 m Tiefe ' 9.9 Offentliche und private Freiflaichen
festgesetzt. Die ostseitige Anbauzone kann - abweichend von den sonstigen Festsetzungen zu den ) ) o ) o Pflanzliste nur fur 6ffentliche Griinflachen und Verkehrsflachen:
Anbauzonen - bis zur Halfte ihrer Grundflache betragen. DN 40° DN 40° DN 40° DN 40° Offentliche Grunflachen sind als Stralenbegleitgriin mit Baumpflanzung herzustellen. 3.2.4 Pflanzliste heimische Laubbaumarten I. Ordnung
- - - - Die Freiflache ist mit Wiese, Rasen oder Pflanzflachen gemaf den zeichnerischen Festsetzungen o Ahorn in Sorten. Acer in Sorten '
- : . i . i < twickeln und zu pflegen. . . i
3.5 Fr die Geschosswohnungen in der Gemeinbedarfsflaiche KITA und in WA 1 - WA 2 kénnen anstatt A %\ zuen Linde in Sorten, Tilia in Sorten
der Anbauzone Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m Gber die gesamte Fassadenlange errichtet werden. ] f ) i 9.10 Baumoflanzungen o
Ausgenommen ist der quadratische Bau in WA 1. Dieser hat eine erdgeschossige Anbauzone, 3 3 3 8 Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. : P 9 3.3 Freiflachengestaltung
die bis zur angegebenen Flache vpll ausgenutzt werden kann. Im 1. Obergeschoss .kann .auf der || «© || || © || «© || «© Dachflachenfenster sind bis zu einer Glasflache von 1,20 m? zulassig. Die im Bebauungsplan als zu erhalten gekennzeichneten Bdume sind zu sichern. Bei Ausfall ist Die Gestaltung der Gebaudevorbereiche muss in Abstimmung mit dem o6ffentlichen Strallenraum
Anbauzone eine Terrasse ausgebildet werden. Das 2. und 3. Obergeschoss darf keinerlei Balkone i i i i i i . . . . . nachzupflanzen. Pflanzqualitaten fir Ersatzpflanzungen mind.H 4xv, StU 20-25. Die gesetzlich erfolgen.
: Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind generell zuléssig, jedoch nur als zusammenhangende : . . : C e e .
sondern nur Loggien erhalten. 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 9 vorgeschriebenen Grenzabstande sind einzuhalten Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen
Ff 950 p 1000 g Ff—1000 Jp—900 Flachen. Sie sind in die Dachflache mit gleicher Neigung zu integrieren. ' '
Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulssig. Die im offentlichen StraRenraum festgesetzten Baume sind nach der Fertigstellung der 34  Vogelschla
4 Anzahl der Wohnungen . . . L Stralenbaumaflinahmen kurzfristig zu pflanzen. ’ 9 9
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine in naturroter Farbe zu verwenden. Spiegelnde Fassaden und Fenster sowie groRflachige Glasflachen, z.B. Abschirmungs-,
In WA 3 - WA 11 wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude (Einfamilien-, Doppel-, Reihenh&user) Die maximale Wandhdhe wird von OK FuRboden bis OK Dachhaut an der AuBenkante der Auenwand Glasierte, reflektierende Ziegel oder Dachsteine sind unzulassig. _ Bei der Auswahl der Pflanzarten wird auf die unter ,Hinweise zur Satzung” beiliegenden Larmschutzwande oder glaserne Durchgange verursachen Vogelschlag. Bei der Gestaltung des
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf eine Wohneinheit begrenzt. gemessen. Wintergarten, Hauseingangsuberdachungen und sonstige Bauten dirfen generell auch mit Blech Pflanzlisten verwiesen. Pflanzqualitaten jeweils mind. H 3xv StU 18-20, wenn nicht anders AuRenraums ist zu beachten, dass Vogel die Spiegelung von Baumen, Hecken und Himmel nicht als
oder Glas eingedeckt werden. festgesetzt. Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig. solche wahrnehmen kénnen.




