GEMEINDE ECHING - ORTSTEIL DIETERSHEIM Festsetzungen durch Text 8.  Sichtflachen 11.9 Abgrabungen / Auffilllungen VERFAHRENSVERMERKE

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen - hier St 2350 (ehem. B 11) Abgrabungen und Auffiillungen sind nur bis zu einer Héhe von 50 cm zuléssig.
1.  Art der baulichen Nutzun Gebietszugang - durfen au3er Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
B e b a u u n s I a n N r 7 O D i et e rs h e i m S u d O st - LANDKREIS FREISING Festgesetzt werden aIIgemgine Wohngebiete (WA) geméaR § 4 BauNVO. Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem 11.10 Naturschutzfachlicher Ausgleich, Ausgleichsflachen bzw. -manahmen
g p - Grundstiick nlcht__fest vgrbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn S|le sich GroRe der erforderlichen Ausgleichsflache: ca. 11.500 m? 1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 70
. 5 Verkehrsflachen und -anlagen 2. MaR der baulichen Nutzung mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- Davon innerhalb des Gebiets: ca. 750 m Dietersheim Siid-Ost "Am Miihlenweg" wurde vom Bau-, Planungs- und
ey = vy BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 70 Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung einer Grundflache (GR) und einer und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt Verbleibende Ausgleichsflachen abzubuchen vom Okokonto: ca. 10.750 m? Umweltausschusses am 01.02.2011 gefasst und am 23.02.2011 ortsiiblich
A m M u h I e n we g 5.1 I StraRenbegrenzungslinie Wandhéhe geregelt. Soweit Garagenanteile innerhalb des Bauraumes zu liegen kommen, sind Ev.erden, die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Lage Okokontoflache: bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).
inzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung

. diese in der GR angerechnet.
"AM MUHLENWEG" 5.2 ] abzustimmen. T

Fahrbahnflache der Haupterschlielungsstralle . Cilaplerenrg, s : - o - i il -
P g 3. Gestaltung der Baukérper Acker, Bestand 1N 2 Dle" vorgezogene Offe'ntllchkeltsbetelllgung des Bebauungs uqd _
9. Ortsdurchfahrtsgrenze Dot aneahat, geplat LN 2 Granordnungsplanes in der Fassung vom 07.02.2012 erfolgte in der Zeit vom
Verkehrsberuhigter Bereich 3.1 Fiir alle Gebidudequerschnitte gilt: Die Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens ist so zu wahlen, Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt auf der Hohe der Ausfahrt des Gewerbe- und Sondergebietes e gepa R 01.03.2012 bis 19.03.2012 (§3 Abs. 1 BauGB). Gleichzeitig erfolgte die vorgezogene
5.3 erkehrsberuhigter Bereic . . _ ) : SIS . Di heim Siid-West Il welches im Beb 4 Griinord lan Nr. 68 ) I Beteili der Behérd g tiger Tra sttantlicher Bel 5R 84 Abs. 1
Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 AL S dass dieser barrierefrei erschlossen wer?en kann. Differenzstufen smq unzulas§|g. Der fgrhge L;et:r(s)rteslérsjrct;]fa;hrte;stre,n\;vj ches im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. estgesetzt ist. g 'A_usgleichsfléche Bzuecl;lgung er Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § S.
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern 5.4 TIPRLT Offentliche Parkplatze Erdgeschczassfugslbode.ntdar: mzx. 2d0' an yger ger yorgglagertﬁn irsg]lle&llj'ngSﬂaCh? zu “egijn . ‘ g g : ﬂ:(rI r%zrﬁgt?egu{x .
(GO), des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung ommen. frundiage 1St entweder die bel Baubeginn einzusehende Erschlielbungsplanung oder die TTTTT \ ungseinrichtung o ) .
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung tiber die Ausarbeitung von bereits vor Ort gebaute Straf3e. *QL / / in Dietersheim" 3 Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
v ssung A998 9 9 5.5 F Flache fiir FuRgéanger Fir die Gebaude am Mihlenweg nérdl. der neuen HaupterschlieBungsstraRe sind die Privatwege L ca. 1,500 m? vom 12.06.2012 erfolgte in der Zeit vom 30.08.2012 bis 02.10.2012 (§3 Abs. 2
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom August 2011 folgenden . . ) - . . - . ..
Bebauungs- und Griinordnungsplan als bzw. die neue HaupterschlieBung als Bezug zu verwenden. : BauGB). Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
5.6 F+R Flache fir Fukganger und Radfahrer 32 Wandhsh ; ' I —— offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB.
. andhohe / VTS s
.. . . . J GRZ: 048 e / Ausgleichsflache
SATZUNG: 57 B Privatweg Als Wandhoh? gilt dgs Maf von d?r Oberkante Erdges'chossfulﬁboden bis zum Schnittpunkt der N w950 — fiir BP Nr. 70 _ a4 Die &ffentliche Auslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
— AuRenwandflache mit der AulRenflache der Dachhaut (in Abweichung von Art. 6 Abs. 3 BayBO). T— 7 GRZ: 048 "Am Mihlenweg" vom 11.10.2016 erfolgte in der Zeit vom 24.03.2017 bis 25.04.2017 (§3 Abs. 2
. ) . . . . a . . . . . . \\\ | i | ‘ WH: 13m ca. 10750 mz reie\‘eTWi schait . . . - . . . . . . . .
5.8 %ZZ@ Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in m algc\é\é?:g%ogzrlst festgesetzt durch die im Plan dargestellten Schnitte. Die Festsetzung stellt ein e - L 5 / s, ol e . S BauGB). Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
: . 1 B T und Griindiingun \ ' . e
FESTSETZUNGEN DURCH DIE PLANZEICHNUNG (SIEHE 59 - - Rampe, Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage — O =7 fir 3P Nr-69 S offentlicher Belange gemdft §4 Abs. 2 BauGB.
. : B 4 , - . . . L J -~;2 ________ \ "Johannifeld" es ol OO‘ISC en Landbaus
PLANZEICHNUNG) 3.3 Gebaudequerschnitte / - typen, Anbauzone, Angleichungsgebot j f \ ca. 19.650 m? Ausglechiléche: ; \ _ _ _ _
510 TG Tiefgarage In den Schnittzeichnungen auf diesem Plan sind die Dachformen und die Wandhéhe festgesetzt. = e o o™ \ 5. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umwelt-
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ' Die dargestellte Dachneigung ist beispielhaft zu sehen. - \‘ summe  dsdssme | ausschusses vom 30.05.2017 den Entwurf des Bebauungs- und
_ v b4 \ | .\ \‘ Griunordnungsplanes Nr. 70 in der Fassung vom 30.05.2017 gemal’ §10 Abs.1
1 Geltungsbereich Haustyp E an Gebietszugang St 2350 (ehem. B11) mit 3 Vollgeschossen kann hier erganzt werden Z 1 : g A BauGB als Satzung beschlossen.
T grinze des rlaumllchen Geltungsbereiches des 6 Nebenanlagen durch einen Kopfbau mit 4 Vollgeschossen und einer max. Wandhohe von 12,50 m. / s > \ \ ‘\ \
ebauungsplanes Unftige Ortsdurch-
> 6.1 r Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen: Die bauliche Umsetzung der Anbauzone hat abgesetzt vom Hauptgeb&ude und profilgleich mit den / fanrsarenze . _ g Eching, den .................
2 Art der baulichen Nut b - ' Nachbargebauden zu erfolgen. Sie hat einen mind. 25 cm tiefen Ricksprung zur Giebelwand j . \ ! R—
) er baulichen Nutzung 6.2 St Stellblatz einzuhalten. Dieser Gebaudeteil ist optisch abzusetzen (z.B Farbe, Material oder Ausfiihrung). “ % Gemeinde Eching
- . 2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO ' P Die Integration von Energiegewinnungsanlagen ist zulassig. Vofgher: FlflenenBomiahe | reeerereeerereres e rer e ra e s ree e e ree e naae s
U berSIChtS karte M 1 - 5000 6 3 GA Garage . \. 2730 Verfasser: Heiko Huppenberger Sebastlan Thaler
i anungs-_un mwe abtellung . e .
' 3.4 Dachform / Dachneigung N for G ot (Siegel) Erster Biirgermeister
3 MaB der baulichen Nutzung Die Dachform ist durch die Regelquerschnitte dieses Planes veranschaulicht. Flachdacher sind \g,Q / / s batm 25.0Ktober 2011
o ebenfalls zulassig. AulRer an den Ortsrandern kann bei Pultdachern ein Drehen um 180° 2 . 3 Masstab:  1:2000
- g —TTa ~ =7 3.1 —_— = Baulinie 7 Griinordnung zugelassen werden (bessere energetische Nutzung). Aneinandergebaute Gebaude haben sich 1111 U 6 Der Beschluss wurde gemaf §10 Abs.3 BauGB am ortsiiblich bekannt
( wn 0 ‘ anzualeichen. o . msetzung g 0 bauGb am .................
2702 2023 21026 21496 = 21809 21614 Sy 3.2 —_— Baugrenze 21 Grinflachen J 10. Immissionsschutz Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist - soweit es nicht die Flachen innerhalb des gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 70 tritt damit in Kraft.
27027 2197 . . . Gebiets betrifft - vor Beginn des Eingriffs abzuschlieen. Der Ausgleich innerhalb des Gebiets
s 21496 — |\ 2167 2180/31 3.3 ¢oe0e Ab_grenzung d(-?s I\/_IaBes der Nutzung v . ) ) ) _Z;I:;:;ggcazcr:hnelgun%%r: bis 18 ° 10.1 Reaktion auf Verkehrsgerausche der St 2350 (ehem. B 11) erfolgt im Rahmen der Igrschlief?,ungg J
- & < N (Hier: unterschiedliche Geschossanzahl) 711 m Private Grundstlcksflachen (Vorgarten), offen zu gestalten sonstige Dacher 0° bis 12 © Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 212023/2 vom 26.03.2012 (Ingenieurbiiro Eching, den
Q - _ ) _ yden ...l
L ] N 34 MM Anbauzone Greiner) ist Grundlage der schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Festgesetzte PflanzmaRnahmen sind spétestens in der auf die BaumaRnahme folgenden
o707 ) 294 : " : - . N . : . : . Gemal} DIN 4109 Tabelle 8 sind an den farbig markierten Fassaden im Einwirkungsbereich der Pflanzperiode abzuschlieRen
2165/1 218003 29511 L . , 7.1.2 E Offentliche Grunflache Décher sind in der Regel zu begriinen. Mindestanforderung ist Extensivbegriinung. . . L anzperiode abzuschlielsen.
N 3.5 GR max. zulassige Grundflache innerhalb der festgesetzten Blecheindeckungen sind ebenfalls zuléssig. Satteldacher mit einer Dachneigung gréRer 12 ° B11 folgende Gesamtschalldamm-Mafie R w.e: der AuBenbauteile einzuhalten, sofern an den
_ ~ 215113 ' 'fb%\ y > § § . 2951 Uberbaubaren Flachen in m® Zweckbestimmung: Kinderspielplatz kénnen ersatzweise eine Dachziegeleindeckung in ziegelroter Farbe erhalten. Blechdécher sind in Svaesrfgien schutzbeduritige Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder- und Schiafzimmer) vorgesehen 12. 2e|r|1kmaBIp;Iegde i T ten die folgenden Besfimmunaen. s
= S /N 4 den original Metallfarben oder in ziegelrot zul3ssig. : ollten Bodendenkmaler zu Tage treten, gelten die folgenden Bestimmungen. Sebastian Thaler
2169 # o N : .
2950 . . rosa markierte Fassaden: R wres > 45 dB . , . Siegel Erster Burgermeister
'{\ . A /50'\ . § 4 Gestaltung der BaUKorper 7.1.3 4@/ BOSChUﬂg (BeStand, ZU erhalten) Dachaufbauten (Gauben)' Dachelnschnltte und herausgezogene, dle Traufe unterbrechende Orange mal’klerte Fassaden. R’w,res > 40 dB gutage tl:teli'ldedBOden?engma:(er l.]ln’;lerhegendgerf(]j Al‘t 8 DSICth der Meldepﬂlcht an das ( g ) g
AAVAY D K .. S . i . t il . . . .
21691 \ A 180/13 (‘\'\ ' 2050/1 29¢¢ 41 einzuhaltende Firstrichtung Balkone sind unzu|ass|g_ tiirkis markierte Fassaden: R wres > 35 dB ayeriscne Landesamt tur benkmailpriege und sina unverzuglich anzuzeigen
7
. .. .. - - 5SSi 0 3 - Der Antragsteller hat im Bereich des gesamten Planungsgebietes eine Erlaubnis nach Art. 7
2707/6 270711 Ly, 2944/10 29446 4.2 Festsetzungsline Gesamtschallddamm-MaRRnahme gemaf DIN 4109 7.2  Festsetzungen fir Bepflanzungen Mg?;g‘;l gglifnslge Dachiberstande An den farbig markierten Fassaden bzw. Baugrenzen ist wahrend der Nachtzeit ein ausreich- BayDSchG einzuholen.
_ 2/3 g le,fes > 45 dB 7 2 1 Anpﬂanzung von Geholzen _ Traufe 100 cm (AUBenkante Sparrenkopf) :::iee:’;_ﬁgtillfz;ausch fur SChlaf- Und KIndeermmer dUFCh elne fensterunabhanglge Beluftung - cDier gberbodﬁnabl;tragdfur das Vforhgbenklst Iln;l Elnvjrne:m?nhund unter der fachllchen AufSICht
294 R’ wres > 40 dB e - es Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchzufiihren.
2 . . - . .
i1y S R wres > 35 dB Baum 1. Ordnung (MindestpflanzgroRe: S/StBu, 3xv., m. B. 18-20) Im Fall von Photovoltaik- oder Solarthermienutzung auf dem Dach ist der Infobrief Nr. 8 der é‘:l:r%?;’;’:g::ﬁ:g:fﬂggi“\?:r‘;;\S/\ézgrr‘lvfrzga;gﬁ:bzgg r?tir;g?u;zz?hg?srré!\irr;e:(C\élajﬁide}?inder nd - Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Afntragsteller eipe sachgerechte
“ N - : ) . . ) . ' i i - archaologisch Ausgrabung im Einvernehmen mit der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
-2 2177/125 . Sy, v Erlauterungen in der Festsetzung durch Text (Punkt 10.1) APEU  Acer platanoides 'Eurostar' - Spitz-Ahorn 'Eurostar Regierung von Oberbayern zu beachten. Schlafzimmer) nur an der schallabgewandten Sudostfassade zu situieren. Ist dies im Einzelfall Landesamts fiir Denkmalpflege durchzufiihren.
9@ A g Lo . ZlZ@ Erlauterung in der ngtsetgzung durch Text 3.3 FEX Fraxinus excelsior - Esche Die Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten. Die Anbauzonen sind farblich abzusetzen. Aufenthaltsraume die oben genannten passiven Schallschutzmafinahmen zu beachten. - Mit den erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Bodendenkmaler GEMEINDE ECHING - ORTSTEIL DIETERSHEIM
270715 2, : _ _ sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen werden.
215110 < JRE Juglans regia - Walnuss 3.6 Angleichungsgebot 10.2 ;ar)ksrt]ellegbetr_lreb tellonbetrioh (Vorfabrisbereioh und der Satlch ] - Vor Baubeginn ist der Beginn des Oberbodenabtrags anzuzeigen und die mit der LANDKREIS FREISING
Haustvpoloaien A - E SAL Salix alba - Silber-Weide Aneinandergebaute Geb&ude haben sich in der Héhe sowie in der Dachform, -neigung und w“g;ﬁbzgaim zir:]dsl\jir?;eset::st'a'(nge 3on Zoe::l(e:in)zlljj?]alt:r: ostlich angrenzenden archaologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.
S yp g TCO Tilia cordata - Winter-Linde -ausrichtung anzugleichen. In der Planzeichnung zugelassene Garageniberbauungen an 9 ’
- S \\ 0RO Quercus robur - Stiel-Eiche Grundstlicksgrenzen zu Nachbargaragen kdnnen nur umgesetzt werden, wenn auch der Nachbar 10.3 Private Energieversorgungsanlagen BEBAU U NGSPLAN N R 70 D I ETE RSH E I M SU DOST_
. B dieses Baurecht nutzt. ' .
) HaUStyp A HaUStyp B Einrichtung fiir die Energieversorgung sind innerhalb der Geb&ude und nach aufien . . -
21713 Q) . 29007 Hinweise durch Text
' W schallemissionsfrei unterzubringen. Ausgenommen sind hiervon Warmekollektoren und "AM M U H LENWEG"
2900123 2 ; . . Photovoltaikflachen. .
290021 & /\ Baum 2. Ordnung bzw. GroR3strauch (MindestpflanzgréRe: S/StBu, 4. Stellplatznachweis 1. Energie
' B - (E% L&a = S B =y - APCO 3xv., m. B. 16-18 bzw. S, m. B., 175-200) Die Mindestanforderung an den Stellplatznachweis werden orientiert an der gemeindlichen 11. Griinord Die Gemeinde strebt fiir ihnr Gemeindegebiet Energieautarkie an. Sie legt den Bauwerbern
] Baume 2. Ordnung kénnen durch Obstgehdlze ersetzt werden. Stellplatzsatzung (aufgefihrt werden hier nur die gangigsten) wie folgt festgesetzt: - ‘runordnung dringend nahe, die als Voraussetzung zu sehenden Baustandards einzuhalten und alle
2170 2900120 M 290 H e H _ _ _ - Wohneinheiten bis 30 m? Wohnflache 1,0 Ga/Ca/St 11.1 Private Griinflachen Maoglichkeiten zu nutzen, selbst Energie zu produzieren. Sollten sich Initiativen zu Gemein-
e , L ; AQOV Amelanchier ovalis - Felsenbirne - Wohneinheiten von 30 bis 80 m? Wohnflache 1,5 Ga/Ca/St -+ Trivate Lrunflachen . e . R . , schaftsanlagen entstehen, steht die Gemeinde gerne moderierend und unterstitzend zur Seite.
2900 . , , . , . C , ; Die unversiegelt bleibenden privaten Griinflichen sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 5 %
APCO  Acer platanoides 'Columnare’ - Spitz-Ahorn 'Columnare - Wohneinheiten tiber 80 m? Wohnflache 2,0 Ga/Ca/St b ; : g L Y .
217 _ CBFA Carbi betulus ‘Fastiaiata’ - Hainbuche ‘Fastigiata’ Einfamilien- und Reihenhauser, Doppelhaushaiften 2 0 Ga/Ca/St der Grundstucksflache sind mit Strauchern orientiert an der unter Hinweise zu findenden 2. Wasserwirtschaft
o =0, 0 arpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche 'Fastigiata } A - , . ' - - 0 : : . >SET ) . o _
290022 o o : : o T P g J - Gebdude mit Altenwohnungen / betreutes Wohnen je Wohnung 0,2 Ga/Ca/St Qizfgt?;jgwaer:'”;srtseetzzli \t,)veerr)g::zen- Bis zu 50 % der Straucher konnen durch laubtragende Samtliche Bauwerke muissen vor Fertigstellung bzw. Bezug an die 6ffentliche Wasserver- bzw.
— ; - Altenwohnheime je 15 Betten 1,0 Ga/Ca/St ' -entsorgung angeschlossen werden.
- :
T 290019 29006 7.2.3 Entfernen von Einzelbdumen - Studentenwohnungen und - wohnheime je 5 Betten 1,0 Ga/Ca/St .
T — 2900/15 850 B ’ 11.2 Einfriedungen . ) . .
R D tlcksent I h kannten Regel Technik
ﬁ O 200014 hand d tf der Laubb Fir die hier nicht aufgefihrten Kategorien gilt die gemeindliche Stellplatzsatzun Einfriedungen sind aus Holz (Latten oder Staketen) oder Metall (Stabe) in senkrechter ailig?erllég?\slv:fdzin wasserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Techn
Birkenweg vorhandener und zu entiernender Laubbaum g 9 9 9 P 9 Anbringung, erganzt mit hinterpflanzten Hecken zulassig. Als Heckenpflanzen sind folgende '
. Wl 5. Garagen, Nebengebaude Artep 2ulassig: H__ambuche, Rotbuche, Feldahorn, Eibe, K|_r_schlorbeer, L|guster. und Buchsbaum. Wird eine Bauwasserhaltung notwendig, ist hierfur rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis
o ' HaUStyp C HaUStyp D - . . . i} : Maximale Zaunhdhe 120 cm. Nachbarschaftliche Grundstiicksabtrennungen sind auch als )
, [s?. i Fir Garagen und Nebengebaude werden Flachdacher ohne Dachuberstand festgesetzt. Die . . . ) ) einzuholen.
)Y - - . . - . - . ) : . , Maschendraht zulassig. Der Mindestflurabstand der Zaune ist 10 cm. Streifenfundamente Sockel-
81 GROL |GRS87 | = N 8 Flache fur MaBnahmen Zum SchutZ, Zur Pflege und Zur Entwicklung DaCheI' S|nd ZU begl’unen Dle Wandhohe dlesel’ Gebaude erd auf max. 2,80 m begl'enZt d G |"t . d I .
27202 / 2474/t g | | Aneinandergebaute Gebzude haben sich leichen. Bei unt dnet baut und fartenmauern sind unzulassig. 3. Freiflichengestaltun
3 ‘ = von Natur und Landschaft gebaute Gebaude haben sich anzugleichen. Bei untergeordneten angebauten . g g
’ 2 \ ! ! 2000017 290017 t/ﬂ ' Bauteilen sind auch flach geneigte Dacher bis 12 ° Dachneigung (in Kombination mit steileren 11.3 Vorgarten Allen Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der aus den
29008 /E iR o FI5 - : Satteldachern bis 18 °) in Angleichung an die Hauptdacher zulassig. Bei Uberbauten Garagen ' , R . . Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt wurde. Er ist im Malstab 1:100 oder 1:200 zu
% o , ache fiir Ausgleich g g P 9 g 9 gsp
. SR s D e —_— s e—, : = — @ Zweckbestimmgung' Ortsrandeingriinung haben sich die Dacher in ihr Art und Neigung dem Haupthaus anzupassen. g{fa%f;eg.r?el;in?iﬁ'gh:fiteedvgrgs?rrfn eE;sli)erre]chend Festsetzung durch Planzeichen sind zur erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung der Gelandehdhen (bestehend, geplant und
4 05 ) N ganzll infriedungsiret zu : umliegenden), der Erschlieffung, des Baumbestands (Art, Stammumfang, H6he und Kronen- der
T i 6. Nebenanlagen . . durchmesser), der geplanten Bepflanzung (Art, Lage und GréRRe), der versiegelten Flachen, der
+290 290 ! .. .. . .
(/ // /" - S —1 — Kabelverteilerschranke oder andere Einrichtungen von Ver- und Entsorgungstragern dirfen nicht in 114 Garag?n, Stellplatze und |h.re nyahrten . . Abgrabungen und Aufschittungen (Ausmall und Hohe), der Niederschlagswasserversickerung G EM El N D E ECH | N G
27204 % / o) St
. i . o ellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise (Schotterdecke, oo . .
J Vs 3 29009 : i den cffentlichen Raum hineinragen. Fugenpflaster) anzulegen und hin zu den 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en nicht einzufrieden (Kapazitatsberechnung und Art der Niederschlagswasserbehandiung), der Stellplatze, der Untere Hauptstrale 3
Lyt % 200011 - o0 " 9 Sonstige Festsetzungen genp 9 9 : Nebenanlagen sowie der Einfriedungen. 85386 Eching
/, Zeiiianyicte /7 ® / ‘ A : 7 . Geratehauschen/Muill: Zur Unterbringung von Gartengeraten und Miilltonnen kénnen Garagen um . , o
& / o Neewhiinieina W 7 " S 290024 | 9.1  Hohenangaben bis zu 2 m verlangert werden. Ist dies nicht méglich oder sinnvoll, kdnnen Geratehiuschen mit 11.5 Offentliche Grunflachen 4. Liste der empfohlenen Geholzarten Landkreis Freising
& 27231 , - \ m Isardamm % % \%\ 2900/10 - | . . ol 47050 Héhenfesteat einer max. Grundfliche von 8 m2 und einer Wandhéhe von max. 2,50 m separat errichtet werden. Di? tl)')ffentlicher; Clirijnﬂsé!chgndsindtdurc:léssig: und fiir Bewohner und Besucher als Freiraum - Obstgehdlze: Halbstamme und Hochstamme entsprechend Empfehlungen des
N o Ja T R e 80 S e ' ’ \4 ohentestsetzung Zulssig sind nur begriinte Flachd&cher ohne Dachiiberstand. hutzbar zu gestaiten. sie sind haturnan anzulegen. Kreisgartenfachberaters des Landkreises Freising
—_l _L | Istl 8
o/ o l{:;: i T = - S _ o ) . L - Standortgerechte Straucher: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas und sanguinea
HEeR o7 Crar it R@ew . i t . StraRenbegleitende Gartenbereiche ohne Sichtschutz sind auf eine Tiefe von min. 3 m von e&er(t?rtksr?[ndemgiuzlungeHn s;(nd trratpspgrr?nt ur:jd ausgelegt auf glge I:‘Ohfe I?aturriltJmllllc(hg ; (Kornelkirsche, Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss, auch veredelt), Ligustrum
" = - o . Nebenanlagen frei zu halten. ertgkeit zu gestaiten. Heckenartige Lrisrandeingrunungen sind alientalls punkiuell (nie langer vulgare (Liguster), Lonicera in Sorten (Heckenkirschen), Wild- und Strauchrosen in Sorten,
Haustyp E 10 PLANZEICHEN FUR HINWEISE g als 15 m) zulassig. Die als Ausgleichsflache festgesetzte Ortsrandeingriinung ist als Magerrasen Vib%rnur(n I?amtan; (wolliger Schneebal(l) )
/L
- - 7. Infrastruktur - Verkehrsanlagen und Telekomunikation herzustellen. - Kleine bis mittelgroBe Baume: Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier ovalis (Felsenbirne) MaRstab: 11000 A
8° —— bestehende Grundstiicksgrenze Verkehrsanlagen ) ) als Hochstamm, Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus (Eberesche) in Arten _
< g L e /i Die dargestellten StraRenrdume setzen diese dem Sinn nach fest. Der StraRenentwurf kann davon 11.6 Elar;:hendqu\: quB- und_Rdacljwege § luftdurchissiaer B _ ohe Stellolit g - GroRe Baume: siehe Arten unter Festsetzung durch Planzeichen Plandatum: 30.05.2017
2748 . ——— _%= 2256,/15 Flurnummer des Grundstiicks abweichen, soweit die grundsatzliche Ausrichtung beibehalten wird. Dies gilt auch fur die leJJfa_hli?en) :ngﬁgeesr:n in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (siehe Stellplatze un Bearbeitet: J. Hansen, K. Wankner, A. Miiller
o/ festgesetzten StralRenbaume sowie fur die Lage der 6ffentlichen Stellplatze. gen.
I +570 .. Die o6ffentlichen Parkierungsflachen und die privaten offenen Stellplatze sind in wasser- und
— I - T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze luftdurchlassiger Bauweisgl herzustellen P P 11.7 Pflanzvorschrift Baume
F ' Mindestvolumen durchwurzelbarer Bereich: 10 m? Planung
\\ N . s Tiefgarage Telekommunikationsanlagen Im Bedarfsfall (beengte Verhaltnisse, Uberpflasterte Pflanzgruben) sind geeignete belastbare Jiirgen Hansen Trautnerstr. 7 81243 Miinchen
% " - .
2887 § /&? r : ) o _ _ In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende MaRnahmen fiir die Spezialsubstrate einzusetzen. Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner SRL Tel: 089 / 835718
Baum- und Geholzbestand (Basis: in der Regel Luftbildkartierung, Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu _ HINWEISE ZU GRUNDLAGEN Fax: 089 / 89620610
2174 \ 2900 , zu einem kleinen Teil Vermessung) achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und 11.8 m;ggz:gﬂ:gg:xzz:: ist nach einer Niederschlagswasserbehandiung (Mindestanforderung:
' —7 aus betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit ' : iqi i ici i i - i
2903 \ ] ! méglich ist 9 gang : Bodenpassage durch belebten Oberboden) zu versickern. Wasser von begriinten Dachern gilt als Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand August 2016, © Staatliches Vermessungsamt Freising Wankner und Fischer Alte Ziegelei 18 85386 Eching
[ L Wasserversorgungsnetz g__ L ) , . . behandelt Landschaftsarchitekten BDLA  Stadtplaner Telefon 08133/9185-0
\ /’ 1li2,504—"-£,w : 850 t—250—+ ) ) Beziglich Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und : MaRentnahme Kopien der Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr %‘ ] Telefax 081 33/9185-19
1.l © Flache fur Versorgungsanlagen Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, fir MaRgenauigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen Email  buero@wankner-und-fischer.de

Zweckbestimmung: Elektrizitat zu beachten.




