- o .
L
.-

- _

GEe
GRZ: 0,48
WH: 9,50 m

=T
- ==

-
e

- _
-

~ .
-

SO Apartmenthaus / Hotel
GRZ: 0,48
WH: 9,50m

-

A

- _

- -

- _

GEe
GRZ: 0,48
WH: 13 m

-~
Ny

e

e

L~
=

~ .
- _

HINWEIS DURCH PLANZEICHNUNG - NORDERSCHLIESSUNG M 1:100

D [

ol

[ O

-
é(.f.zﬁ,muﬂ‘_
M

———

S T i l
- Strallenbe-

el

Geh-/ Radweg

omgrEm—== .
Strallenbegleitgrin

Strale o
_ Entwasserung Entwésserung ~ Entwasserung gleitgriin
2,50m 3,75m
|- — 1

M 1:100

M 1:1.000

GEMEINDE ECHING - ORTSTEIL DIETERSHEIM
LANDKREIS FREISING

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 68
'GEWERBE- UND SONDERGEBIET DIETERSHEIM SUD-WEST II

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom 18.12.1990 folgenden
Bebauungs- und Griinordnungsplan als

SATZUNG:
A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHNUNG (SIEHE PLANZEICHNUNG)
B FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO);

nicht zul. Abs. 2 Pkt. 3 und Abs. 3 Pkt. 3 gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Siehe E Festsetzung durch Text, Punkt 1.

SO Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Apartmenthaus / Hotel
Apartmenthaus/
Hotol (§ 11 BauNVvO)

2 Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

21 GRZ 0,48 Hochstzuldssige Grundflachenzahl fir alle Hochbaumafinahmen

( fur Unterbaumafinahmen (TG), Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen ist
eine Uberschreitung um 50% zul&ssig)

2.2 WH zB.9,50 zuldssige Wandhohe

2.3 =0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Art und MaR innerhalb eines
Baugebietes

2.4 z.B. 471.75 OK Erdgeschoss Fertigfulboden
\/
3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)
3.1 =————=Baulinie
3.2 =———-= Baugrenze
4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
41 - Stralenverkehrsflachen
4.2 == Strallenbegrenzungslinie
4.3 % Offentliche Verkehrsflache; Zweckbestimmung: FuR- und Radweg/Fuliweg
4.4 P Offentliche Parkierungsflache
4.5 I StralRenbegleitgriin
4.6 TG Tiefgarage
4.7 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in m
4.8 v Ein- und Ausfahrten, Lage veranderbar

4.9 \

Bordsteinabsenkung an Ein- und Ausfahrten

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

‘) Elektrizitat (Trafo)

@ Pumpstation zur Abwasserbeseitigung

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grlnflache; Ortsrandeingriinung
- offentliche Griinflache; Ortsrandeingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

Baum 1. Ordnung, zu pflanzen
Artenauswahl nach Artenliste unter Punkt E

Baume 2. Ordnung und Obstgehdlze, zu pflanzen
Artenauswahl nach Artenliste unter Punkt E

bestehender Baum, zu erhalten

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: naturnahe Ortsrandeingriinung

Sonstige Planzeichen

- Geltungsbereich (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

z8. 10,

‘ ‘ zukunftige Ortsdurchfahrtsgrenze

Hohenkoten, geplant (aus Lageplan, Stand
10.01.2011, Wagner Ingenieure GmbH)

MaRangabe in Metern

@ bestehender Baum, entfallt im Zuge der Umsetzung des BP Nr. 68

Cc NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gmu# ME Landschaftsschutzgebietsgrenze

[ [Tl

D HINWEISE DURCH PLANZEICHEN / PLANZEICHNUNG
(REGELSCHNITTE HAUPTERSCHLIESSUNG/NORDERSCHLIESSUNG)

3087 Flurstiicksgrenze, Flurnummer

derzeitige Ortsdurchfahrtsgrenze
Wasserversorgung (Bestand)

derzeitige Bauverbotszone (20 m ab dem
auleren Rand der Fahrbahndecke)

@ Baugrundstiick z.B. Nr. 1
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E FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet und Sondergebiet gemal § 8 un

§ 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 Punkt 1, 2 und 4 und Abs. 3 Nr. 1, 2 BauNVO.
Nicht stérende Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhabe

(dem Gewerbebetrieb zugeordnet), Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Gestaltung der Baukérper / Bauweise / MaR der baulichen Nutzung

2.1 Baulinien
An die festgesetzten Baulinien ist zu mindestens zwei Drittel anzubauen.

2.2 Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 12°.

2.3 Art der Bedachung

Décher sind zu begriinen.

Mindestanforderung: extensive Dachbegriinung.

Ausnahmen:

- Energetische Nutzung der Dachflache.

- Oberflachenversickerung, welche in 6kologischer Weise einer Dachbegriinung gleichzusetzen ist.

2.4 Wandhohe
Als Wandhéhe gilt das Malk von der Oberkante Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der
Auenwandflache mit der Aullenflache der Dachhaut (in Abweichung von Art. 6 Abs. 3 BayBO))

2.5 Bauverbotszone

Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom duf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz nicht gestattet. Die
Anbauverbotszone hat Vorrang gegenuber den festgesetzten Baugrenzen. Sollten die Grundstiicke durch
eine Verschiebung der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze innerhalb der zu Erschlielung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt zu liegen kommen, entfallt die
Anbauverbotszone. Die stralenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze ist dabei nicht gleichzusetzen mit der
stralRenverkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze, die durch die Ortstafel (VZ 310 bzw. VZ 311)
gekennzeichnet wird.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 120 cm zuldssig. Zaune an Gehwegen (unter 200 cm Breite) sind
mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze abzuriicken. Die Abstandsflache ist zu begriinen.

4. Verkehrsflachen / Flachen fiir den ruhenden Verkehr / Sonstige befestigte Flachen

4.1 Erschliessung der Grundstiicke
Unmittelbare Zufahrten von den Grundstlicken zur BundesstralRe B11 sind nicht zulassig.

4.2 Stellplatze.

Die oberirdischen Stellplatze sind in ihrer Funktion in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.
Fir die Errichtung von Stellplatzen sind die gesetzlichen Grundlagen der BayBO und der 'Empfehlungen fir
Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 05' zu beachten.

4.3 Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulRer Zaunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u.d. mit dem Grundstick nicht festverbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hoéhe Gberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

4.4 Widmung der StraBenverkehrsflachen

Die Widmung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen wird gemaf Art. 6 Abs.
7 BayStrWG zum Zeitpunkt ihrer Verkehrsibergabe verfligt, sofern die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 3
BayStrWG vorliegen. Art. 6 Abs. 6 Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

Im Einzelnen werden unter 0. g. Voraussetzungen folgende Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu 6ffentlichen Ortsstrallen (vgl. Art. 6 und 46 Nr. 2 BayStrWG) gewidmet:

Der "HauptstraRenzug" des Baugebiets auf den FINrn. 2724/4, 2724/3 und 2724 T, je Gemarkung Eching,
wird beginnend bei der Abzweigung mit der Bundesstrafie 11 (FINr. 2851, Gmk. Eching) und endend an der
Westgrenze des Bebauungsplan-Geltungsbereichs zur OrtstralRe nach Art. 6 und 46 Nr. 2 BayStrWwG
gewidmet. Eine Widmungsbeschréankung erfolgt nicht. Trager der Stral3enbaulast fir den ca. 0,212 km
langen StralRenzug wird die Gemeinde Eching (vgl. Art. 47 Abs. 1 BayStrWG).

Der "nérdliche Stralenzug" auf den FINrn. 2724 T und 2723 T, Gemarkung Eching, wird beginnend
bei der Abzweigung vom HauptstraRenzug (siehe 4.4 Abs. 3) und endend an der Nordgrenze des
Bebauungsplan-Geltungsbereichs zur Ortsstrale nach Art. 6 und 46 Nr. 2 BayStrWG gewidmet.
Eine Widmungsbeschrankung erfolgt nicht. Stralenbaulasttrager fir den ca. 0,065 km langen
Strallenzug wird kraft Art. 47 Abs. 1 BayStrWG die Gemeinde Eching.

4.5 Sudlicher StralRenzug
Die Umsetzung der Strale im Siden (Salbeiweg) ist vom jeweiligen Bedarf abhangig und in der Lage
variabel.

5. Griinordnung

5.1 Baumpflanzung

MindestpflanzgréRen festgesetzer Bdume:

MindestpflanzgréRe Baum 1. Ordnung: H., 3xv., mB., StU. 18-20
MindestpflanzgréRe Baum 2. Ordnung, Obstbaum: H., 3xv., mB., StU. 16-18

Baumpflanzung auf privaten Grundsticken:
Pro angefangene 600 m? private Grundstiicksflache ist ein GroRbaum aus der angegebenen
Artenliste (unter Hinweise durch Text) zu pflanzen, mindestens aber ein GroRbaum je 5 Stellplatze.

5.2 Technische Anweisung fir Baumpflanzung

Far alle (6ffentlichen und privaten) Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbarer Bereich von mind. 10
m? sicher zu stellen. Bei Uberpflasterten Bereichen sind hierzu unterbauféhige Spezialsubstrate
einzusetzen. Die Verwendung dieser Substrate ist mit dem Bauantrag zu belegen.

5.3 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist durch Versickerung Uber belebten Oberboden dem
Grundwasser zuzufihren.

In zu begrindenden Ausnahmen ist eine erganzende Rigolenversickerung zulassig. Grundlage flr
die folglich bendétigte Niederschlagswasserbehandlung ist das Prifschema M 153 aus dem sich die
hierbei zu beachtenden Anforderungen ergeben.

5.4 Ortsrandeingriinung
Die 6ffentlichen und privaten Grinflaichen am Ortsrand sind als baum- und obstbaumiiberstandene
Magerrasenflachen herzurichten.

5.5 Ausgleichsflachen bzw. -maRnahmen:
Von der erforderlichen Ausgleichsflache von 6.835 m? werden 2.000 m? in Form eines Magerrasens
mit Laubbaum 2. Ordnung und Obstbaumuberstellung innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Der verbleibende Rest von 4.835 m? wird auf den Grundstlicken 2547/1 und 2547 des
gemeindlichen Okokontos nachgewiesen.

Ausgleich auRerhalb Geltungsbereich im Gemeindegebiet Eching, M 1:5.000

6. Immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m* Grundstiicksflache abgestrahlte Schallleistung die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691 tags (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tberschreitet:

Tabelle 1: Emissionskontingente Lgx in dB(A) je m? Grundfidche

Flache Emisg.ionskon?ingent
Teilflachen Lek in dB(A) je m?
m’ tags nachts
TF 1 (GEe) 3.528 59 44
TF 2 (GEe) 4.188 59 44
TF 3 (SO) 4,045 63 48
TF 4 (GEe) 4.741 63 48

Fur die in der folgenden Tabelle genannten Immissionsorte gelten Zusatzkontingente Lgg s, UM wel-
che die festgesetzten Emissionskontingente Lgx erhdht werden kénnen:

Zusatzkontingent
I—EK,zus
Immissionsort
tags nachts
dB(A) dB(A) s - ?i;:GE, :
P 1 5 5 S e
-8 5=
P2 ° ° £ .
IP3 5 5 B —_TFdicjl_E]
P 4 0 0 = T e
8
IP5 0 0 B 4
... -y

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler:
Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG.

Grundwasserverhéltnisse:

Als Anhaltswert ist mit Grundwasserstanden (HHW) von ca. 6 m unter natirlichem Gelande zu
rechnen. Bei Hochwasser in der Isar kénnen diese jedoch deutlich ansteigen. Fiir das Bauen im
Grundwasser ist deshalb im nachfolgenden Planungsverfahren eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Wenn Bauvorhaben in das Grundwasser reichen, sollten sie auftriebssicher und wasserdicht bis 0,3
m Uber HHW ausgefiihrt werden. Auch bei der Planung von Versickerungsanlagen sind die
Grundwasserverhaltnisse zu bericksichtigen.

Abwasserentsorgung bei Gewerbebetrieben:

Neuanschlisse von Gewerbebetrieben an die vorhandene Kanalisation sind mit dem
Kanalnetzbetreiber abzustimmen. Beziglich der Genehmigungspflicht fir Einleitungen in 6ffentliche
Abwasseranlagen sei auf den neu gefassten Art. 41 ¢ des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG)
hingewiesen.

Regenerative Energien:
Die Verwendung von Erdwarme und Solarenergie wird empfohlen.

Freiflichengestaltungsplan:

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, der aus den Festsetzungen des
Bebauungsplan entwickelt wurde. Der Freiflachengestaltungsplan ist im MaRstrab 1:100 oder 1:200
zu erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung des Gehdlzbestandes mit Stammumfang,
Hohe und Kronendurchmesser (Baumbestandsplan), die Darstellung von Lage, Art und Grofie der
geplanten Bepflanzung, Materialangaben zu versiegelten und teilversiegelten Flachen, Angaben zu
Ausmalf und Héhe von Abgrabungen oder Aufschittungen sowie Standort und Ausmal in
Nebenanlagen und Einfriedungen.

Baueingabe:

Der Bauleitplan ist nicht zur ungepriften MalRentnahme geeignet.

Nachfolgende Baueingaben sind auf Grundlage von amtlichen Ausziigen aus Katasterwerken zu
erstellen.

Artenauswahl empfohlener Bdume 1. Ordnung

Fur StralRen und Stellplatze:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde

Zuséatzliche:

Fraxinus excelsior - Esche

Platanus acerifolia - Platane

Pinus sylvestris - Kiefer

Populus nigra 'ltalica’ - Saulen-Pappel

Artenauswahl empfohlener Bdume 2. Ordnung und Obstgehdlze
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Apfel:

Bitterfelder SAdmling, Bohnapfel, Hausapfel, Wiltshire

Birne:

Gelbmdstler, Oberosterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne

Schallschutz

In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 210155 / 2 vom 17.11.2010 des Ingenieurbiros
Greiner wurden fur die Teilflachen des Bebauungsplangebietes Emissionskontingente gemaf der
DIN 45691 ermittelt. Des Weiteren wurde die Verkehrsgerduschbelastung innerhalb des
Bebauungsplangebietes aufgrund der Bundesstralle B 11 ermittelt und die entsprechenden passiven
SchallschutzmaRnahmen gemaf der DIN 4109 ausgearbeitet.

Flurstiicksgrenzen

Mit der Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 68 entfallen die bestehenden
Flursticksgrenzen (gemaR digitaler Flurkarte des Vermessungsamts Freising, Stand 2009) innerhalb
des Geltungsbereiches. Es gelten dann die festgesetzten neuen Grundstlicksgrenzen.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die in obiger Tabelle genannten Immissionsorte |
Lek,i durch Lk + Lexzusj ZU €rSetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Nutzungsande-
rungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von Blroraumen und Raumen mit ahn-
licher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht tiberschritten wer-
den. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

In begriindeten Ausnahmeféllen kann von den oben genannten Auflagen abgewichen werden, sofern
die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes Sachverstandigengutachten nach-
gewiesen wird.

Verkehrsgerduschegerausche

Gemal der DIN 4109, Tabelle 8 sind in den in den Isophonenkarten farbig markierten Bereichen fol-
gende Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (erforderliche Gesamtschall-
damm-MalRe R'y res) €inzuhalten sind, sofern dort schutzbedurftige Aufenthaltsrdume vorgesehen
werden:

G VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 68 wurde
vom BPU Eching am 15.06.2010 gefasst und am 07.07.2010 ortsuiblich bekanntgemacht

(§2 Abs. 1 BauGB).

2 Die vorgezogene Burgerbeteiligung des Bebauungs- und
Granordnungsplan-Vorentwurfes in der Fassung vom 06.10.2010 erfolgte in der Zeit vom
14.10.2010 bis 28.10.2010 (§3 Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig erfolgte die vorgezogene
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs. 2

BauGB.

3 Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplan-Entwurfes in der
Fassung vom 09.11.2010 erfolgte in der Zeit vom 23.11.2010 bis 23.12.2010 (§3 Abs. 2
BauGB). Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB.

4 Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplan-Entwurfes in
der Fassung vom 01.02.2011 sowie die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 03.03.2011 bis 18.03.2011 (§3 Abs.

2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB).

5 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom 05.04.2011 den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 68 in der
Fassung vom 05.04.2011 gemalR §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Eching, den ................

Josef Riemensberger

(Siegel) Erster Blrgermeister

6 Der Beschluss wurde gemal} §10 Abs.3 BauGB am

................. ortsublich bekanntge-

macht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 68 tritt damit in Kraft.

Eching, den ................

Josef Riemensberger

(Siegel) Erster Blrgermeister

HINWEISE ZU GRUNDLAGEN

Kartengrundlage:
Vermessungsamt Freising

MalRentnahme

Digitale Flurkarte, Stand August 2011, © Staatliches

Kopien der Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr

fur MaRgenauigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen
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