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Die Gemeinde Eching erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereichs ein
Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Fir das Grundstiick FI.Nr. 984 gelten folgende Festsetzungen:

Malf der baulichen Nutzung

Als héchstzulassige Grundflache GR werden 670 gm festgesetzt.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache sind nur durch bauliche Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig, jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl
GRZ von max. 0,8.

Als héchstzuldssige Geschossflache GF werden 1.800 gm festgesetzt. Flachen von

Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen sind nicht auf die héchstzuldssige GF
anzurechnen.

Baugrenze und Bauweise

festgesetzte Baugrenze

festgesetzte Baulinie

Es ist die geschlossene Bauweise festgesetzt

Bauliche Gestaltung
—o oo o oo Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Fest-
setzungen der baulichen Gestaltung (Festsetzungen zu-
lassiger Wandhohen, Dachformen und Dachneigungen)

Im Erdgeschoss ist ein offener, begehbarer Arkadengang mit einer lichten Héhe von
mindestens 3,0 m Uber Oberkante Gehsteig auszubilden.

Uberbauung der éffentlichen Verkehrsflache

Die durch die Uberbauung der Verkehrsflache resultierenden Grund- und Geschoss-
flachen sind auf die festgesetzten maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen
nach 3.1.1 und 3.1.3 anzurechnen.

Die Hohe der Oberkante des EG-Fertigfulibodens (OK FFB) darf max. 0,15 m uber
dem Niveau der Oberkante Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen ErschlieRungsstra-
3e liegen.

Der mafigebliche Hdhenbezugspunkt der OK Fahrbahnmitte wird dabei von der
Mitte der stralRlenzugewandten Gebaudeseite im rechten Winkel zur Fahrbahnmitte
gemessen.
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WH 6,30 maximal zulassige Wandhéhe WH in Metern, z.B. 6,30

Die Wandhdhen bei Sattelddchern werden von der OK FFB im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der Flucht der Aufdenwand mit der dufieren Dachhaut gemessen,
bei Flachdachern von der OK FFB im Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Décher
Vorgegebene Haupffirstrichtung
SD Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher
30° - 34° Zulassige Dachneigung, z.B. 30°-34°
FD Zulassig sind nur Flachdécher

Als Dacheindeckung von Satteldachern sind nur Dachziegel oder Dachsteine in
naturroter Farbe zu verwenden. Glasierte, reflektierende Ziegel oder Dachsteine
sind unzulassig.

Untergeordnete erdgeschossige Bauteile (Wintergarten, Hauseingangsiberdachun-
gen, sonstige Anlehnbauten) durfen generell auch mit Blech oder Glas eingedeckt
werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel und Wiederkehre sowie Dacheinschnitte
sind unzulassig.

Dachflachenfenster sind bei Satteldachern ab einer Dachneigung von 30° zulassig,
die Glasflache pro Dachflaichenfenster darf maximal 1,2 gm betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Satteldachern sind generell zulassig, jedoch nur
als zusammenhangende Flachen. Sie sind gestalterisch in die Dachflache mit glei-
cher Neigung zu integrieren. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zuldssig.

Aulengestaltung von Gebauden

Fir die AuBenwande der Gebaude sind nur verputzte, in hellen erdfarbenen oder
weilten Tonen gestrichene Mauerflachen sowie waagerechte Stulpschalungen oder
senkrechte Holzverkleidungen zulassig. Die Verwendung von auffallenden Zierput-
zen, Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen, metallischen oder zementgebundenen
Fassadenbauteilen, Kunststoffplatten oder Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Freisitzen, Hauseingangsuber-
dachungen und sonstigen untergeordneten Bauteilen sind nur Holz, Glas, Kupfer,
verzinktes oder lackierte Eisen sowie Aluminium zul&ssig.

Werbeanlagen aller Art sind generell genehmigungspflichtig.

Aneinander gebaute Gebaude mit Satteldachern sind generell profilgleich beziglich
der Dachneigung auszufiihren.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Flache fur oberirdische, offene Stellplatze
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Oberirdische offene Stellplatze sind nur in den dafir vorgesehenen Fladchen sowie
innerhalb der festsetzten Baugrenzen zulassig.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundsticks- und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, u.d.) anzulegen.

Flache fur Tiefgarage mit Zufahrtsrampe.

Tiefgaragen sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der
festsetzten Baugrenzen zuldssig; sie sind im Bereich von festgesetzten Baumpflan-
zungen mit mindestens 0,60 m Erdlberdeckung zu versehen und zu begrinen.

Oberirdische Garagen sind unzulassig.

Einfriedungen

Zu offentlichen Stralken und Gehwegen hin sind Einfriedungen nur als Holzlatten-
und Staketenzdune mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1,2 m, gemessen
von der Oberkante der angrenzenden Stralie/Gehweg zul&ssig.

Zwischen den Baugrundstiicken sind zusatzlich hinterpflanzte sockellose Maschen-
drahtzaune bis max. 1,2 m Hohe sowie Heckenpflanzungen mit heimischen som-
mergrunen Gehdlzen zulassig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind (soweit diese nicht in den Gebauden
untergebracht) gestalterisch in die Einfriedung zu integrieren und zu begriinen, so
dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht direkt einsehbar sind.

Grunordnung

zu pflanzender Laubbaum folgender Art:
Ae Rotblihende Rosskastanie - Aesculus carnea ,Briontii“
Gi Ginko - Ginkgo biloba

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, STU 16-18 cm

Eine geringfligige Verschiebung des zeichnerisch festgesetzten Standorts ist
zulassig

Bauantrag

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbe-
sondere ersichtlich sind:

Hoéhenlage der Gebaude

Befestigte und zu begriinende Flache

Stellplatz- und Zufahrtsflachen

Flachen fur die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
Gehdlzpflanzungen

Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen

Verkehrsflachen

offentliche Straflenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

f e i offentlicher Stellplatz

- __ -

_________ Abgrenzung zwischen Gehweg und Fahrbahn
F+R Ful3- und Radweg

Verkehrsbegleitgrin

Die Baumscheibe des StraRenbaums ist dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren
zu schiitzen. Die Baumpflanzung hat nach den Regelwerken der ZTV-Vegtra-Mu zu
erfolgen. Ein ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen. Die DIN
18916 und das zum Stralienraum hin erforderliche Lichtraumprofil sind zu beachten.

Versorgungsanlagen

Schalt-, Verteiler- und Grundstlicksanschlusskasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen unterzubrin-
gen. Sie sind entweder baulich zu integrieren oder stral3enseitig biindig mit dem
Zaun (bzw. Grundstucksgrenze) aufzustellen und gestalterisch in die Einfriedung zu
integrieren.

Festgesetzte Male

H—25— Mafizahl in Metern, z. B. 2,5

Hinweise

Zeichnerische Darstellung

bestehende Grundstlicksgrenze
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aufzuhebende Grundstiicksgrenze
984 Flursticknummer, z. B. 984

bestehendes Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

abzubrechendes Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

O vorhandener Baumbestand
Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StralBenflachen ist
grundséatzlich an Ort und Stelle zu versickern.

- -

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatz-
lich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht
auf den Grundstucken flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung o-
der das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so
ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwingende
Grunde eine der vorgenannten Lésungen ausschliellen.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung wird hingewiesen.

3 Grundwasser

Mit erhdhten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Aus diesem Grund sind Tiefgara-
gen, Kellergeschosse, Lichtschichte und aufen liegende Kellerzugange in wasse-
rundurchlassiger Bauweise zu errichten.

4 Altlasten

Altlasten durch verflllte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der
Gemeinde nicht bekannt.

5 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegenden gemaR Art. 8 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes.

Kartengrundlage: Amtliche digitale Flurkarte (DFK) © LVG Bayern

MalRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mafihaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-

chen.
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Gemeinde:

(Josef Riemensberger, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke (im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU) am 04.11.2008 gefasst und am 22.01.2009 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom BPU am 08.05.2012 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom 13.06.2012 bis
16.07.2012 stattgefunden (§ 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom
13.06.2012 bis 16.07.2012 stattgefunden (§ 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.07.2012 wurde
vom Gemeinderat am 31.07.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Josef Riemensberger, Erster Burgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .......cccocoeeeeiel. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ...................... in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Josef Riemensberger, Erster Burgermeister)



