GEMEINDE: ECHING

DR UNCeLaN:  "BOHMERWALD - SCHLESIERSTRASSE'
NR. 61

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbei-
tung von Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom 18.12.1990
folgenden Bebauungs- und Granordnungsplan als

SATZUNG.

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN = PLANZEICHNUNG
B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

B1 Bebauung
B 1.1 Geltungsbereich

SNNENENRNREEER  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
B 1.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet 'grof¥flachiger Einzelhandel'
Verkaufsflache
als: Lebensmittel-Vollsortimenter 2.200 m?
Lebensmittel-Discounter 850 m?
Hofladen 270 m?
GR max. zulassige Grundflache, MaRangabe in m?
WH max. zulassige Wandhéhe, MalRangabe in m
sD Satteldach, Neigung in °
FD Flachdach

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstman

B 1.2.1 Nutzungsschablone

Baugebiet | Wandhohe
Grundflache|Dachform
- Zahl der Vollgeschosse

B 1.3 Uberbaubare Flidchen

e Baugrenze

-—e—s—  Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung



B 2 Verkehrsanlagen und sonstige befestigte Fldchen

|

B 3 Griinordnung

AEO

APL
APOL
APFBL
PAC

UCA

StralRenbegrenzungslinie

Fahrbahn

FuR- und Radweg / FuRweg
Zuwegung fur FuRganger und Radfahrer

offentlicher Feldweg
zugelassen fur: LW - landwirtschaftlicher Verkehr
F+R - Ful- und Radweg

Rampe Anlieferung, in Halle integriert
Fahrradabstellplatz / Motorradabstellplatz

offentliche Flache fur den ruhenden Verkehr

private Grundstucksflachen fur den ruhenden Verkehr

Einfahrt u. Ausfahrt / nur Einfahrt

private Grunflache / Rasen
dffentliche Grinflache / 6ffentliche Griunflache an/in Verkehrsfladche

6ffentliche Grunflache mit Sickerfunktion fir die Entwésserung der Flachdacher

Gehdlzbestand, zu erhalten (mit Nummer gem. Plan 'Bestand und Bewertung')

Gehélzbestand, zu entfernen (mit Nummer gem. Plan 'Bestand und Bewertung')

Baum, zu erhalten (mit Nummer geman Plan 'Bestand und Bewertung')
tatsachlicher Kronendurchmesser, siehe Bestands- und Bewertungsplan

Baum, zu entfernen (mit Nummer gemag Plan 'Bestand und Bewertung')

Laubbaum 1. Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer platanoides 'OImstedt' Spitz-Ahorn 'Olmstedt’

Acer platanoides 'Faassen's Black' Spitz-Ahorn 'Faassen's Black'
Plantanus x acerifolia Platane

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme



Laubbaum (Sé&ulenform) 1. Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art

GBFA Ginko biloba 'Fastigiata' Ginko 'Fastigiata'
QRFA Quercus robur 'Fastigiata' Séaulen-Eiche

E::EEI Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft.

B 4 Ver- und Entsorgung

[ © ] Flache fur Wertstoffsammelstelle

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

: © Trafo
| I | I | Béschungsflache

bestehende Grundstlcksgrenze mit Flurnummer

- aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

------ vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

B MaRangaben in m

03 Mastleuchte - Bestand

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
D 1 Bebauung

D 1.1 Gestaltung, Dachform und Gebdudehshen

Als Wandhéhe gilt das MaR von der OK FuRboden bis zum Schnittpunkt
der AuRenflachen mit der Dachhaut.
Die Flachdacher der Geb&ude sind extensiv zu begrinen.

Die Dacheindeckung bei Satteldachern ist mit Ziegel oder Betondachstein in naturroter
Farbe vorzunehmen.

D 1.2 Einfriedungen
Einfriedungen in Form eines Zaunes oder einer Hecke sind unzuléssig.



D 1.3 Nebenanlagen

Die éffentliche Trafostation und sonstige flr die Versorgung des Gebietes
erforderlichen baulichen Anlagen sind in die bauliche Konzeption zu integrieren.

D2 Verkehrsanlagen

D 2.1 FuB- und Radwege

FuR- und Radwegflachen sowie die unmittelbar anschlieBenden, fur die Offentlichkeit
nutzbaren Flachen, sind mit den in Eching Ublichen Betonplattenpflaster einheitlich
herzustellen.

D3 Grinordnung
D 3.1 Baumpflanzung / durch Planzeichen festgesetzte Baume 1. Ordnung

MindestpflanzgréRe: H., 3xv., mB., StU. 18-20

D 3.2 Baumpflanzung in éffentlicher Griinfliche mit Sickerfunktion
MindestpflanzgréRe: H., 3xv., mB., StU. 18-20

Die 6ffentliche Grlnflache mit Sickerfunktion im Norden des Geltungsbereiches ist
gartnerisch zu gestalten. Pro angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein

Laubbaum 1. Ordnung entsprechend der Artenauswahlliste E 1.1 zu pflanzen.

D 3.3 Technische Anweisung fiir Baumpflanzung

Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbarer Bereich von mind.
10 m? sicher zu stellen. Bei GUberpflasterten Bereichen sind hierzu belastbare und
frostsichere Spezialsubstrate einzusetzen. Die Verwendung dieser Substrate ist
gegenuber der Gemeinde zu dokumentieren.

Des weiteren ist mit Baupflanzungen (Unterkante Baumgrube)grundsétzlich 1,50 m
Abstand zu vorhandenen Erdgasleitungen zu halten.

D 3.4 Regenwasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Gebiet zu halten und Uber beleb-
ten Boden (z.B. Sickermulden) zu versickern.

D 3.5 Ausgleichsflichen bzw. -mafRnahmen

Ca. 2.100 m? des benétigten Ausgleichs werden innerhalb des Geltungsbereiches in
Form einer &ffentlichen Grunflache mit Sickermulde und Baumpflanzungen
kompensiert.

Der restliche Anteil von 3.750 m? Ausgleichsflache wird auf der gemeindlichen
Okokontofléche mit der Flurnummer 178 umgesetzt.



Entwicklungsziel: Heide

ECHINGER
LOHE

Ubersicht der Ausgleichsflache, Flurnummer 178, Gemarkung Eching, M. 1 : 5.000
Verteilung innerhalb der Ausgleichsflache:

Gesamtflache: ca. 10.099 m?
davon:

1 u. 2) bereits zugeordnete Ausgleichsflache 4.718 m?
3) aktuelle Ausgleichsflache 3.750 m?
4) noch freie Ausgleichsflache 1631 m?

D 3.8 Umsetzung

Die Umsetzung der vorgesehenen PflanzmaRnahmen hat spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Anlage zu erfolgen. Bei Pflanzenausfall
ist artgerecht nachzupflanzen.

D4 Immissionsschutz

Waéhrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) darf keine LKW-Warenanlieferung
erfolgen.



E1

E1.1

E2

E3

E4

ES

E6

E7

HINWEISE DURCH TEXT

Artenauswabhl

Artenauswahl empfohlener Baume 1.0Ordnung fiir die Baumpflanzung
in 6ffentlicher Griinfliche mit Sickerfunktion

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Feld-Uime Ulmus carpinifolia
Stellplitze

Im Geltungsbereich sind Stellplatzflachen nur auf den vorgesehenen Fléchen
zulassig. Die Stellplatzflachen sind mit Rasenfugenpflaster (3 cm Fuge) auszubilden.

Zufahrt zur Wertstoffsammelstelle

Die sUdostliche Parkplatzzufahrt ist gleichzeitig die Zufahrt fur die
Wertstoffsammelstelle und ist dauerhaft zu sichern.

Baumschutz

Der Bestandsschutz der zu erhaltenden Baume ist nach DIN 18 920 wéhrend der
Bauphase durch Einzaunung des Wurzelraumes zu gewahrleisten (Wurzelraum ent-
spricht Kronendurchmesser + 1,5m).

Bodendenkmiler
Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG.

Wasserwirtschaft

Das Bauvorhaben ist an die zentrale \Wasserversorgungs- u.
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

Die Grundsticksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erfolgen.

Monitoring

Dem Gemeinderat ist alle 2 Jahre ein Bericht Uber die Uberwachung aller
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie das Funktionieren
der einzelnen Malnahmen vor, wahrend und nach der Bauphase, vorzulegen
(Schwerpunkt auf Niederschlagsversickerung, Dachbegriinung,
Belagsmaterialien, Baumpflanzungen).



E 8 Freiflichengestaltungsplan

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuflgen, der aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entwickelt wurde. Der Freiflachengestaltungsplan ist im
MaRstab 1:100 oder 1:200 zu erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung
des Geholzbestandes mit Stammumfang, Héhe und Kronendurchmesser (Baumbe-
standsplan), die Darstellung von Lage, Art und GréRe der geplanten Bepflanzung,
Materialangaben zu versiegelten und teilversiegelten Flachen, Angaben zu Ausmaf
und Héhe von Abgrabungen oder Aufschittungen sowie zu Standort und Ausmaf
von Nebenanlagen und Einfriedungen.

E 9 Raumordnung

Das geplante Nahversorgungszentrum ist als EinzelhandelsgroR3projekt
landesplanerisch zu untersuchen. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird deshalb ein
vereinfachtes Raumordnungsverfahren gem. Art. 23 des Bayrischen
Landesplanungsgesetzes durchgefihrt. Hierbei werden die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens abgegebenen Stellungnahmen sowie AuRerungen fur die
landesplanerische Beurteilung des Projektes herangezogen.
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