GEMEINDE: ECHING B.3 Planzeichen fiir Festsetzungen der Griinordnung 3. Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und Carports 5.  Eingriffsregelung E VERFAHRENSHINWEISE
aRONORDNUNGEPLAN:  NT. 57, Ortsmitte 1l Mit Ausnahme der 6 Stellplatze im Westen werden Garagen und Carports Die Planung konzentriert sich auf Vermeidungsmafnahmen. Ansonsten 1 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
' T . . . ausgeschlossen. bewegt sie sich im Innenbereich, so dal keine Ausgleichsmalinahmen vom 09.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss
Gehdlzbestand, zu entfernen (mit Nummer gemal Baumbestandsplan) notwendig werden. Die zu fallenden Baume werden durch Neupflanzungen wurde am 19.09.2003 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Stellplatznachweis hat fur die westlichen Gebaude nach folgendem mindestens im Verhaltnis 1:2 ersetzt.
Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 @ Baum, zu erhalten (mit Nummer gemaR Baumbestandsplan) S\%\Il;]sse_l iu _terfolgen;)_ som? Wohnflich 0 Stellolt 6. Umsetzung 2 Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 09.09.2003
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat ) Wohne!nhe!ten von 3'05 ;_u 1081 ) V(\)/ 2 ?Icf E 1’5 Stellplétze _ _ wurde gemaf § 3 Abs.2 BauGB vom 29.09.2003 bis 28.10.2003 oéffentlich ausgelegt.
Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverord- _ ) - Wohne!nhe!ten ‘_’,g” 100'5 , W”;] ﬂ"o hn ache ' Stellpl?tze Die Erstellung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Freiflachen inkl.
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung tber die Ausarbei- Baum, zu entfernen (mit Nummer gemall Baumbestandsplan) - vvohneinhetten uber 10om= Yvohntiache VU oteliplalze Pflanzmallnahmen ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach 3 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
tung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom 18.12.1990 Fi sstiiche Gebaude mit sei iellen Nut fiir betreutes Woh Beendigung der Hochbaumalnahmen abzuschlielen. Bei Pflanzausfall ist vom 04.11.2003 den Bebauungsplan in der Fassung vom 04.11.2003
folgenden Bebauungsplan als @ Laubbaum, zu pflanzen, mind. Baum II. Ordnung ur das ostliche Gebaude mit seiner speziellen Nutzung fur betreutes Wohnen umgehend art- und groBengerecht nachzupflanzen. gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
kann dieser Schllissel unterschritten werden. Vorzusehen sind mindestens 30
Tiefgaragenplatze und 10 oberirdische Besucherstellplatze an der _ Eching, den 20.11.2003
SATZUNG Laubbaum, zu pflanzen, mit Festsetzung der Art Heidestralle. 7. Artenlisten
7.1 Artenliste Baume 2.Ordnung e
i i R 4. Einfriedungen ) i i T -
A FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (siehe Planzeichnung) BPE Betula pendula Sand-Birke g o | | | Als Auswahlliste zur Pflanzung der festgesetzten Baume 2.0rdnung werden (Siegel) Zweiter Bilirgermeister
. Einfriedungen sind zulassig bis zu einer Hohe von 1,8m. Die Zaune sind zu folgende Baume angegeben: . -
B ZEICHENERKLARUNG bauen aus Holz oder Metall in senkrechter Lattung. Durchgéngige Sockel sind _ Acer campestre Feldahorn 4 Der Beschluss wurde gemal § 10 Abs.3 BauGB am 24.11.2003 ortstiblich bekanntge-
_ . unzuléssig. Der Bodenabstand muR mind. 10cm betragen. Bei der Anlage von - Carpinus betulus Hainbuche macht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
B.1 Planzeichen fur Festsetzungen der Bebauung Hecken sind standortgerechte und standortheimische Laubgehdlze zu _ Juglans regia Walnuss Eching, den 25.11.2003
verwenden. ) . .
_——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung Sorbus aucuparia und vergleichbare Ebereschen
B.4 Planzeichen fur Hinweise . ) H ...... Hd ...............................................
5. Nebenanlagen 7.2 Artenliste Straucher (Siegel) Z\?vgisteraé]iglr(;e?rrneister
‘@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 3 . .y . .
J J ® ) )\ bestehende Grundstiicksgrenze Trafostationen oder sonst fur die Versorgung des Gebiets notwendige Als Auswahlliste fiir festgesetzte Strauchpflanzungen werden folgende Arten
bauliche Anlagen sind in die Flachen fur die Stellplatze oder Garagen zu angegeben:
- m==:z=  Baugrenze 2116/2  Flurnummer des Grundstiicks integrieren. - Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Kabelverteilerschranke oder andere Einrichtungen von Versorgungstragern - Cornus mas Kornelkirsche
_ _ dirfen nicht in den 6ffentlichen Raum hineinragen. - Corvlus avellana Hasel
GR E Grundflache, MalRangaben in m? - 5 y e .
Zlassige Lrundfiache, valsang bestehendes Haupt- / Nebengebaude - Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
C.2 Verkehrsanlagen ! e .
- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
maximal 1,50 m tiefe Anbauzone fir Balkone und Wintergarten MaRangaben der iiberbaubaren Flachen in m 1. &ffentiiche und private Stellplitze - Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
(siehe Schnitt) _ _ _ _ o o - Rosa spec. Wild- und Strauchrosen in Sorten
Die Parkierungsflachen inklusive Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Be- - Viburnum lantana Wolliger Schneeball
204 Stralenleuchte, Bestand lagen (Natursteinpflaster mit 3 cm breiter Fuge, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzu-
einzuhaltende Firstrichtung des symmetrischen Satteldaches stellen. Die Verwendung von Rasengittersteinen ist ausgeschlossen.
@ Gehélzbestand, zu erhalten Die Fléche_n vor den Garagen und Stellplatzen sind von Einfriedungen und Absper-
N TG _  Tiefgaragengrenze rungen freizuhalten. D HINWEISE DURCH TEXT
R Laubbaum, zu pflanzen, 2. Feuerwehranfahrtszone
N ) im Nachbarbebauungsplan Nr. 51 festgesetzt Der Feuerwehrweg ist auRerhalb der vorgesehenen FuRt- und Radwege sowie 1 Grundwasser
Gebaudebestand, zu entfernen ErschlieRungsflachen gestalterisch in die Gartenanlagen (z.B. Schotterrasen Die Keller sind gegen driickendes Grundwasser zu sichern.
. @ Baum, zu erhalten (mit Nummer gemal® Baumbestandsplan) bei Rasenflachen, Schottergarten mit Staudenpflanzungen im AnschluR an
M 1:500 Trafostation Stein- und Kiesgarten) einzufigen. Die Feuerwehrflachen sind zuverlassig 2 Baumschutz
und dauerhaft zu markieren.
Belage Der Bestandsschutz der zu erhaltenden Baume ist nach DIN 18 920 wahrend der
A fur diese Uberbaubaren Flachen werden die Gebaudequerschnitte 3. N . . . Bauphase durch Einzaunung des Wurzelraumes zu gewahrleisten (Wurzelraum ent-
links unten festgesetzt Als Belage fur' Ggh- oder'!:ahrberelche smd_alle luft- unc_i _ _ spricht Kronendurchmesser + angerechneten Abstand von 1,5m zur Kronentraufe)
wasserdurchlassigen Belage aus dem Bereich Naturstein, Klinker, Betonstein,
_ _ ) ) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT zulassig. Die Durchlassigkeit kann sich auf Fugen beschranken.
B fiir diese tiberbaubaren Flachen wird folgender Gebaudequerschnitt c STSETZUNG URC 3 Baumschutzverordnung
festgesetzt: C.1 Bebauung 4 Tiefgaragenzufahrten Die Gemeinde Eching besitzt eine Baumschutzverordnung. Muss ein vorhandener
. S Die Tiefgaragenzufahrten der (iberbaubaren Flachen im Bereich B kénnen Laubbaum aufgrund der Realisierung eines im Bebauungsplan festgesetzten Gebau-
\ e ‘ . % _ s ' i 1. Art und MaR der baulichen Nutzung jeweils als Zufahrt und Ausfahrt genutzt werden. des gefallt werden, ist bei der Gemeinde ein Fallantrag zu stellen. Fur die zu fallen-
v on20° 5 | » > oN20 s =i = den Baume ist in Abstimmung mit der Gemeinde Ersatz zu pflanzen.
i‘ < i = 2 3 e R~ e §; e 460 - DN Ejfl“ Im Geltungs_bereich wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nichtstérendes
i iz i | : |z I = : o e Gewerbe wird zugelassen. C.3 Grunordnung 4  Freiflachengestaltungsplan
11 v = e oo _aw ! = S TR 2 LB Ses . L - -
R A= b ' ' s - =06 |= % @ | pg 2000 j PASSAGE S || Eg 2000 g ‘é.‘g’ o §, ;E_RS%N 2. Gestaltung, Dachform und Gebaudehdhe sowie Festlegung der Hohenlage 1. Gestaltung der privaten Freiflachen Bauantragen ist ein Frelflacheng_estaltungsplan belzu_fu'gen, der aus den Fest§et_zun-
i T3s = O = I e 28D TEEGARAGE | kg <280 o : gen des Bebauungsplanes entwickelt wurde. Der Freiflachengestaltungsplan ist im
M 206 wn ,,, E= aron e 1 o L 5 00 15;00 = B o Die Bezugshohe fur die festgesetzten Wandhdhen (OK FertigfuRboden) ist im Die unversiegelten Flachen der Privatgrundsticke sind gartnerisch zu gestalten. Pro MaRstab 1:100 oder 1:200 zu erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung
= > — ! ‘ == 1 f - - J—0m L 600 ostlichen Teil die mittlere Hohe der ErschlieRungsstrale (Heidestrake) mit angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum entspre- des Gehdlzbestandes mit Stammumfang, Hohe und Kronendurchmesser (Baumbe-
. Rl * Rkl BESTAND GEPLANT | . - . o e . ) . .
S EEREE =1 E O O R I 467,68 GUNN zuzlglich 30cm, also 467,98 GNN. Analoges gilt fir den westlichen chend der Artenliste C.3, 7.1 oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen. standsplan), die Darstellung von Lage, Art und GroRe der geplanten Bepflanzung,
. M_1 0G 2., " K= Baken $ g SCHNITT SCHEMA A-A Teil und die Obere HauptstralRe mit einer mittleren Héhe von 468,03 GNN Durch Planzeichen festgesetzte Baume werden angerechnet. Materialangaben zu versiegelten und teilversiegelten Flachen, Angaben zu Ausmaf}
. T = — - i ‘ W5 . 650, AT abzuglich 30cm, also 467,73 GNN. Eine Abweichung um bis zu 10cm nach oben _ ) L und Héhe von Abgrabungen oder Aufschittungen sowie zu Standort und Ausmal}
. " Garten EG oy = | ﬂ% M N estane 2 . . e MindestgréRenanforderung fiir Obstbaume: H., STH. 180
[ Fevenwfhrzutant | ' Z = ! A % T o L= J/»\B Die zulassigen Wandhohen sind den Schnitten unter den Festsetzungen durch _ . o i
i, mr S I ol R TH T— W L e — ~ - '=""i.§ B Yis.soik . : Text zu ent%ehmen. Mindestens 5% der Grundstiicksflache ist mit Strauchern orientiert an der 5 Geltungsbereich
1 UG _m_wa“ i T aT | 71 T w8 g 206 ‘:280 : — A, Artenliste Straucher unter C.3, Punkt 7.2 zu bepflanzen. Der von der Liste Im nordlichen Geltungsbereich Uiberschneidet sich dieser Plan mit dem
oy @@ : n i —— — %%%_ u?r; :0:00 d ;% § TERRAN Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind Ziegel oder abweichende Zierstrauchanteil kann bis zu 50% gehen Bebauungsplan Nr. 51, Eching Ortsmitte II. Dieser aktuelle Plan ersetzt die
il ffo 0 4 s Betondachsteine in naturroter Farbe einheitlich je Baukérper zu verwenden. _ ) ) dort getroffenen Festsetzungen.
(A KG & N, ' Flachdicher sind zu begriinen (mindesten extensiv). Mindestpflanzgrofie Straucher 2xv., oB., 60-100 cm bzw. 100-150 cm ECHING
w000 . 1000 ﬁ, 1500 L 600 J, _ 6 Erdgasversorgung GEMEINDE:
GEPLANT g ‘ Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zulassig. Gauben sind nur . . Im Bereich der dffentlichen Parkpl3
e s o e ot ST platze und Baumpflanzungen an der Oberen BEBAUUNGS- UND .
%Zs‘uhh.‘i:{ﬂﬁ%:giom SCHNTT SCHEMA B : 5 : M 1:500 aulerhalb der LaternengeschoRbauten zulassig. Gauben sind in einheitlicher 2. Baumpflanzung/ durch Planzeichen fesigesetzte Baume HauptstraRe sind Erdgasversorgungsleitungen vorhanden. Bei Anpflanzung GRUNORDNUNGSPLAN: Nr. 57, Ortsmitte Il
imahiille Nord/Ost: H=8.17 s - : : i A i i . w . . . . . . .
5 Sid HR=4 75 N~ o Form zu halten und auf einer Hohe anzuordnen. Die Summe der Breiten aller MindestpflanzgréRe GroRbaume: H/STBU, 3xv., m.B., 18-20 von Baumen und tiefwurzelnden Stréauchern ist ein seitlicher Mindestabstand
. N Gauben je Dachflache darf 1/3 der Gebaudelange nicht iberschreiten. Die von 1,50 m zur Erdgasleitung einzuhalten.
o R — 1 o B.2 Planzeichen fiir Festsetzungen der Verkehrsanlagen auRere Breite der einzelnen Gaube darf max. 1,8m und der Abstand MindestpflanzgréRe Biume 2.Ordnung: H/STBU. 3xv.. m.B.. 16-18 ’
) N T untereinander muR mindestens 1,6m betragen. . Bebauungsplanung: Griinordnungsplanung:
StralRenbegrenzunagslinie . . ) 7 Bau- und Bodendenkmaler Kristina Wankner Buiro Wankner und Fischer
! - ¢) ¢) 3
{H| P y T . o ol iy Der Wurzelraum von GroRbaumen betragt mindestens 10m? , der Wurzelraum . ; Dipl. Ing. Architektin Landschaftsarchitekten BDLA
a T Far Laternengeschosse gilt eine Dachneigung von max. 20°. Fur die ubrigen Baume 2.0rdnuna mindestens 7m? Werden wahrend der BaumafRnahmen Bau- und Bodendenkmaler gefunden, Alte Ziegelei 18 Alte Ziegelei 18
Y — : i : : : “E/FiR Satteldacher eine Dachneigung von 38-42°. ' 9 ) ind di d tandi Denkmalschutzbehord Iden. All it i i
i 1. v —IE ' E/F+R Ful3-/ Ful3- und Radweg sind diese der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden. Alle weiteren 85386 Eching 85386 Eching
f 5 | ' ;5 k- Schritte sind mit ihr abzustimmen. Tel: 08133/ 9185-21 Tel: 08133 / 9185-0
an | H - ' g . - Die 1,5m breite Anbauzone fiir Wintergarten, Loggien, Balkone und dergleichen 3. Flachdacher Fax: 08133 /9185-19 Fax: 08133 /9185-19
5 & = —- - - : ~ inien f( hranfahrt ist U ' ASSi ' . o "
;i |_ I 3 — s o Begrenzungslinien fur Feuerwehranfahrtszone I|\7|t l':b|‘|ar|-?”? G;SC:OSS?[ E(Z LIJInEt3 ges_ch?l_sag) zul;\s&g. _Zu verwenden sind Glas, Flachdzcher sind, soweit sie nicht als Zugénge und Terassen gebraucht
¢ s ulfpom m’( - H ’: | H Z e B wmonoce . ) ) ) . etall, Holz, Blech (mit Kollektoren) in filigraner Bauweise. werden zu begrinen. Mindestanforderung ist Extensivbegrinung mit
Rl o EG ] I B Fevervetrzutant E offentlich gewidmeter Eigentimerweg . e . L . mindestens 12cm Aufbau. PLANINHALT: BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANUNG
1 7M. A — Hoéhenversatze in den First- und Traufkanten sind nicht zulassig.
£ P 3 3 : o ) ) MASS-STAB: 1:500
U o % 5 e P offentliche Flache fur den ruhenden Verkehr Aneinander gebaute Garagen oder Carports sind profilgleich auszufiihren. 4. Niederschlagwasser _
) Zulassig sind nur Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher (maximale Niederschlagswasser ist im Gebiet zu halten und méglichst iber belebten PLANDATUM: 04.11.2003
' ar ! - . . . . i ° i i ¥ W Zu u
Schnitte zu B.1, Legendenzeichen A, M 1: 200 i ST | private Grundstucksflachen fur Stellplatze Dachneigung 127) mit extensiver Dachbegrinung. Boden (z.B. Sickermulden) zu versickern.




