C.2 GRUNORDNUNG E
Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der§§9und  ~  ——— VERFAHRENSHINWEISE

10 des Baugesetzbuches (BauGB),_des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Coages StraBenbegleitgrin 1 StraRenbegleitgrin 1 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsver- Das Strallenbegleitgriin ist als Magerrasen unter der Baumreihe anzulegen. vom 03.11.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde

ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung Gber die Aus- Baum, zu erhalten . - . . : : am 25.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
arbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom @ @ innerhalb / aul3erhalb des Geltungsbereiches upéeer?fu?ﬁ’:?:rgiin Baume drfen im Zuge der Erschlieiungsmafinahmen nicht o
18.12.1990 diesen Bebauungsplan als »  Private Grinfiéch 2 Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 13.04.2010 wurde gemaR
SATZUNG Baum, zu entfernen rivate Lsruhtiachen § 3 Abs.2 BauGB vom 12.05. bis 14.06.2010 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte
Die privaten Granflachen sind offen zu gestalten. Sie sind mit einem minimalen die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
Pflanzflachenanteil von 20% géartnerisch anzulegen.
A FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (siehe Planzeichnung) Laubbaum, zu pflanzen i
2722 Art: Acer platanoides
‘9 B ZE|CHENERKLARUNG Mindestpflanzgrb[&e: H, 3XV., m.B., 18-20 P Ty pr o 3
_ ) @ Laubbaum, zu pflanzen, Art wie Bestand (Acer platanoides) 3 iy -ga i 3 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umwelt-Ausschusses
B.1 Planzeichen fur Festsetzungen der Bebauung Baum-aus-derArtenlistezu-pflanzen— vom 14.09.2010 den Bebauungsplan in der Fassung vom 14.09.2010 gemal’ § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Planzeichen fiur Hinweise :
2722/2 bestehende Grundstiick 4  Sonstige Freiflachen Eching, den 01.10.2010
—O estehende Grundsticksgrenzen -
J bestehende Grundstiicksgrenze Pro angefangene 300 m? sonstiger Freiflache ist ein GroRbaum aus der unten angegebenen L LR R T LT T PP LT PP PR P LI R TPR TR R IPRTPR RS
2723/ Flurnummer Artenliste zu pflanzen, mindestens aber 1 GroRbaum pro 4 Stellplatze. Josef Riemensberger
Flurnummer des Grundstiickes Die Verwendung von Nadelgeholzen als Heckenpflanzen zur Einfriedung des Grundstlicks ist (Siegel) Erster Blrgermeister

1f Hausnummer

unzulassig. Die max. Hohe von geschnittenen Hecken betragt 150 cm.

4 Der Beschluss wurde gemal § 10 Abs.3 BauGB am 06.10.2010 ortsublich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft.

Eching, den 08.10.2010

Gewerbegebiet (eingeschrankt gem. §8 BauNVO) B4

eGE Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich 00—
storen, ferner Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie

Wasserleitung, Bestand. Neue Lage Stand 26.11.2009 gemalf}
Angaben des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe

Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie Betriebsinhaber Freising- Sud 5 Pflanzenauswahl
und Betriebsleiter. Vergniigungsstatten und selbststandige Lagerplatze Sonstige Hinweise Zu of ind B3 fol der A hi: T T P T PP LT PP PP RPN PP IRIPROIIT
sind nicht erlaubt. - Zp anlzfn S'f:j aume au; otgeArL er Auswanl. Josef Riemensberger
o . : : - Acer platanoides itz-Ahorn i T i
o GR zulassige Grundflache mit Angabe in m? W Sichtdreiecke im Straldenbereich mit Ortsdurchfahrtsgrenze - Acer gseudoplatanus BFe)rg-Ahorn (Siege) Erster Blirgermeister
- - Fraxinus excelsior Esche
WH Wandhohe, gemessen von der Hohenangabe . NN - Quercus robur Stiel-Eiche
2723 < (Bezugshdhe fiir die Wandhohe) C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - Sorbus aucuparia Eberesche
% 9 S 5 Sach - Tilia cordata Winter-Linde
o DN achneigung C.1 BEBAUUNG "
o, 7(90 . . .
3 o ko o Mindestpflanzgréfie: Hochstamm oder Stammbusch, 3xv., m.B., 18 - 20 Textliche Anderungen des Bebauungsplanes sind in Blau gehalten.
o & qg) — Baulinie 1  Bauliche Gestaltung
o;é? AV 6 Wasserwirtschaft
7 v 2723/1 fi ) —— Baugrenze 1.1 Hohen und Héhenlage der Gebaude Das Oberflichenwasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Fiir die
% ----- 28 . Die H6he der Geb&ude wird durch die Wandhohe bestimmt (siehe Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den gewerblich genutzten
......... >0 & 14,00 . . . Art. 6 Abs. 3 BayBO). Flachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
..... 4 : 8 M Flach : ) . . . : : .
----- ) :‘I:I aliangaben der dberbaubaren Flachen in m Die Gebdude missen 0,80 m unter der H6he der angrenzenden Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf Wohnbauflachen
einzuhaltende Firstrichtung Bundesstral3e liegen; die Bezugshdhe ist in beiden Fallen die kann die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
Hoéhenangabe FOK Erdgeschol}. gesammeltem Niederschlagswasser angewendet werden.
¥ A nur-betriebsbezogenes Wohnenzutassig— 1.2 Dachform und -gestaltung 7 Eingriffsregelung
entfallt Die Dachneigung wird auf 22 Grad festgesetzt Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen auf der benétigten Flache von 1.752 m? werden
Dachiiberstand Traufe max. 0.5m (AuBenkanté Sparrenkopf); auf dem Grundstick mit der FI-Nr. 514/2, Gemarkung Eching,erbracht. (Zielsetzung und Art
- I ’ der MalRnahmen s. gesonderter Textteil "Begrindung zum Griinordnungsplan”)
o B Eckbauteil der normalen und geschlossenen Bauweise mit SUSE‘?EmGP sguéc_jubrclh Plangeéchen festgelegt.
extensiv begriintem Dach: achubersiand tsiebel max. o,zm. 8 Umsetzung

Flachdach mit Neigung bis 5°

Variante 1:

Madglichkeit einer ein- bis zweigeschossigen Ausfiihrung des Bauteiles B:
wegen der Baukdrper-Anschliisse ist die Wandhohe des Bauteiles B 0,30 m

Material Dacheindeckung: Ziegel oder Betondachstein naturroter
Farbung einheitlich je Baukdrper.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Umsetzung der grinordnerischen Maldnahmen hat spatestens in der
ersten Pflanzzeit nach Fertigstellungspflege der BaumafRnahme (bei
Teilbauabschnitten glltig fur den jeweiligen Abschnitt) zu erfolgen.

g_100914.dwg

P_Anderun

56.139\plaene\GO

Ausfalle sind unverziglich artgerecht zu ersetzen.

Diet Sud-West BP

I:\Projekte\Ech

v y niedriger auszufihren als die gleichen Wandhéhen der angrenzenden 1.3  Stellplatze, Carports und Garagen
A'? Hauptbaukorper;
P Variante 2: Die Stellplatze sind entsprechend folgendem Schliissel nachzuweisen:
Méglichkeit einer dreigeschossigen Ausfiihrung des Bauteiles B: zur D HINWEISE DURCH TEXT
O Vermeidung von unerwiinschten Baukérper-Verschneidungen und von nicht wo:nbebauukr:g_> 30 m? 1 Steliblatz / Woh
handwerksgerechten Anschlussdetails muss die Wandhdhe des Bauteiles B ohnungen kieiner sV m eliplatz ohnung o
0,5m {iber der anschlieRenden héchsten Firsthdhe der beiden Wohnungen von 30 - 100 m? 1,5 Stellplatze / Wohnung 1 Feifidchengestaltungsplanung
Hauptbaukorper liegen. Wohnungen gréer 100 m? 2 Stellplatze / Wohnung Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen
Biiro- u. Verwaltungsraume 1 Stellplatz / 35 m? Nutzfléche '(v"\/_'agst?b ]]1130 bis 1§OO)£ lung des Bostandes. der Lace. Art und Grée der Beof]
) ) Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stellplatz / 60 m2 indestanforderung: Darstellung des Bestandes, der Lage, Art und GréRRe der Bepflanzung,
C (l?_z:jnfélheug )ezgz:%%g:::::g&z:r;gg;Te:jsarufbjplranschlﬁsse Lagerraume, Lagerplatze 1 Stellplatz / 90 m? Lage und Art der Einfriedung, Angaben zur Art der Versiegelung und zu den vorgesehenen
0.50 m unterhalb der Ortgéinge der angrenzenden Giebelfidchen der KFZ-Werkstatten 6 Stellplatze / Wartungs- und Reparaturstand Minimierungsmalnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.
Hauptbaukdrper liegen miissen. Carports oder Garagen sind innerhalb der Bauraume zulassig. 2 Vollzug des Denkmalschutzgesetzes
=== Zulassiges Vordach Ausnahmsweise konnen sie auch auferhalb zugelassen werden. Jeglicher Erdeingriff, bei dem Hinweise auf Bodendenkmaler auftauchen, ist umgehend
einzustellen und an die Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Trafostation 1.4 Innere ErschlieBung, Lagerflachen, Parkplatze Weitere Eingriffe sind nur noch unter Hinzuziehung einer archaologischen Fachkraft
Zufahrten und Lagerflachen sind so klein wie méglich zu zulassig.
S Anbauverbotszone (im 20m Bereich von Bundesstrafe) halten. Parkplatze sind wasserdurchlassig Die Erlaubnis zum Aushub nach Art. 7 Abs. 1 DSchG kann erst nach erfolgter Untersuchung GEMEINDE: v ECHING /| ORTSTEIL DIETERSHEIM
(Rasenfugenpﬂaster, Pflaster mit breiter Fuge, Schotter erteilt werden. Eventuell sich dadurch ergebende Bauverz@gerungen sollten in den w .
oder Schotterrasen) zu befestigen. Bauzeitenplan miteingerechnet werden. BEBAUUNGS- Bebauungs- und Grunordnungsplan
B.2 Planzeichen fiir Festsetzungen der Verkehrsanlagen 5 B hut GRUNORDNUNGSPLAN
e aumschutz . . . .
o o _ _ ) 15  Einfriedungen NR. 56 Gewerbegebiet Dietersheim Sud-West
v 4 Offenttiche-StrafSe-ats verkehrsberuhigter Bereich entfallt Einfriedungen sind ohne durchgéngige Fundamente herzustellen. Der Bestandsschutz der zu erhaltenden Baume ist nach DIN 18 920 wéahrend der Bau-
B -Offentlich-gewidmeter Eigentiimerweg- entfallt Maximale Héhe: 1,2 m. Mauern und Sichtschutzmatten sind unzulassig. Ehase durch)Elnzaunung des Wurzelraumes zu gewahrleisten (Wurzelraum entspricht 1. Anderu ng
o LED ronenraum).
Private Zufahrt {dingtich—zu-sichern)- 1.6 Werbeanlagen 3 Grundwasserstand PLANFERTIGER: Bebauungsplanung G_l_'iinordnungsplangng
) ) L ] . ] L Jirgen Hansen Bliro Wankner und Fischer
Flache fir Fuf3- und Radweg Werbeanlagen sind im oberen Drittel der Wandflache anzubringen , soweit sie Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit einem héchsten Grundwasserstand Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner SRL  Landschaftsarchitekten BDLA
Erschiiefunasstral r.ucht unrr_uttelbar dem El_ngang _zug"eordnet sind. Die Traufkante d?rf nicht von ca. 4 m unterhalb der Gelandeoberkante zu rechnen. Trautnerstr. 7 Alte Ziegelei 18
schlielungsstralse iberschritten werden. Die Schrifthéhe darf max. 15% der Wandhohe betragen. 81243 Miinchen 85386 Eching
.. i 4 Tel: 089 /835718 Tel: 08133 /91850
Strassenbegrenzungslinie 4 Sichtflachen . .
J J Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 4,00 m und eine Breite von _ _ o ) ) Fax: 089 /89620610 Fax: 08133 /9185-19
B.3 Planzeichen fiir Festsetzungen der Griinordnung 2.5 m nicht Gberschreiten. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aufl3er Zaune neue
Hochbauten nicht erreichtet werden; Walle Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
,,,,,,,,, _ o Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande )
TR private Griinflache diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahnebene PLANINHALT: BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANUNG
erheben. Ebensowenig dlrfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder MASS-STAB: 1:500
N :p‘vi':»‘vi', Frivate-Grimftache it Zweckbestimmung ol 1.7 Lagerflachen Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe PLANDATUM: 14.09.201
M 1:500 v &av bar entfallt uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der UM: -09.2010

Lagerflachen sind zur freien Landschaft und zu den Nachbarn hin einzugriinen. Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.




