GEMEINDE ECHING
BEBAUUNGSPLAN NR. 51 "ORTSMITTE II"

Die Gemeinde Eching erla’t aufgrund § 2 Abs 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) des Art
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO i d F v 23 01 1990) und der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) folgenden

Bebauungsplan als

SATZUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (= Planzeichnung)

B ZEICHENERKLARUNG

B 1 Planzeichen fur Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

max zulassige Grundflache mit Angabe in m?
zulassige Wandhohe mit Angabe in m
Baulinie

Baugrenze

geschlossene Bauweise

Fladchen, die aus Grunden des

Larmschutzes in geschlossener Bauweise zu bebauensind

einzuhaltende Firstrichtung

Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache
Fahrbahnflache

Radweqg

Ful’- und Radweg

offentlich gewidmeter Eigentumerweg bzw. —fléche

offentliche Pkw-Stellplatze
Garage / St -Stellplatz

Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage



Tiefgaragenrampe
uberbaute ebenerdige Flachen Passage, Arkaden

Feuerwehrzufahrt

A offentl. Grunflache

vorhandener, zu erhaltender Laubbaum

zu pflanzender heimischer standortgerechter Laubbaum

B 2 Planzeichen fur Hinweise

bestehendes Haupt- / Nebengebaude

ZuU beseitigendes Gebdude
bestehende Grundstucksgrenze
aufzuhebende Grundstucksgrenze
Flurnummer des Grundstucks

MaRangabe nm z B 12,00
vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Héhenangabe in Meter

Zu beseitigender Baum



C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (Ml) gemal § 6 BauNVO festgesetzt
Ausgeschlossen sind die Nutzungen gemaf Abs 2 Nr 6 7 und 8 (Gartenbaubetriebe
Tankstellen Vergnugungsstatten)

Bel der festgesetzten Grundflache bleiben die in § 19 Abs 4 BauNVO genannten
Flachen unberucksichtigt

In den Dachgeschossen der neu zu errichtenden Gebaude i1st nur Wohnnutzung
zulassig (§ 9 Abs 3 BauGB)

Bauliche Gestaltung

Die Wandhohen der zu planenden Gebaude sind im einzelnen im Plan festgesetzt
Als Bezugshohe fur die festgesetzten Wandhohen gilt die an das zu planende
Gebaude angrenzende offentliche Gehwegflache

Fur die Hauptgebaude wird ein symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung von
43 - 47° (bedingt durch Anpassung an den Bestand) festgesetzt Fur die Gebaudeteile
zwischen den Hauptbaukorpern sind auch andere Dachformen zulassig

Dachuberstand an der Traufe max 0 50 m (AuRenkante Sparrenkopf)
Dachuberstand am Ortgang max 020 m

Fur die Dachaufbauten sind nur konstruktionsbedingte minimale Dachuberstande
zulassig, max 10 cm

Als Matenal fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Ziegel oder
Betondachsteine in naturroter Farbe zu verwenden Fur die Gebaudeteile zwischen
den Hauptbaukorpern sind auch andere Materialien (Glas, Blech, begruntes Dach)
zulassig

Dachaufbauten sind nur im 1 Dachgeschoss und in einheitlicher Form zulassig Die
Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf 1/3 der Gebaudelange nicht
uberschreiten, die aullere Breite der einzelnen Dachgaube darf max 1,80 m
betragen, der Abstand vom Giebel muss mind 2,00 m und der Abstand untereinander
mind 1,60 m betragen

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Gehwegflache an der Oberen Hauptstral3e darf durch keine Stufen, Vor- und
Anbauten (untergeordnete Bauteile) unterbrochen bzw eingeengt werden

Garagen und Stellplatze

Die Stellplatze und Garagen sind nach folgendem Schlussel nachzuweisen:

- fur Wohneinheiten bis 30 m? Wohnflache 1.0 Ga/St
- fur Wohneinheiten von 30 bis 100 m? Wohnflache 1.5 Ga/St
- fur Wohneinheiten uber 100 m? Wohnflache 2.0 Ga/St

Im ubrigen (fur andere Nutzungen) gelten die Mittelwerte der Richtzahlen der BayBQ

Die nicht uberbauten Tiefgaragenflachen mussen eine Mindesterduberdeckung fur
Pflanzmalnahmen von 0 50 m aufweisen, die gartnerisch zu gestalten sind



D

Stellplatzflachen fur Pkw sind in Rasenpflaster oder aus anderen
wasserdurchlassigen Bodenbelagen herzustellen

Immissionsschutz

Wohnzimmer Schlafzimmer und Kinderzimmer durfen nicht zur Oberen Hauptstraite
(StaatsstralRe) hin orientiert werden Zumindest muss fur diese schutzbedurftigen
Wohn- und Schiafraume eine Luftungsmoglichkeit auf der der Oberen Hauptstralie
abgewandten Gebaudeseite moglich sein

HINWEISE DURCH TEXT

Grundwasser
Die Keller sind gegen druckendes Grundwasser zu sichern

Die nicht uberbaute Tiefgaragenflache an der Oberen Hauptstralle muss fur
Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein
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