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" GEMEINDE ECHING
BEZAUUNGSPLAN NR., 43

"OSTLICHE DIETERSHEIMER STRASSE"

Die Gemeinde ¥ ¢ h 1 n g

erlint aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 44 9 und 10

des Rundesbaugesetzes, des Art.

G1 der bayerischen

Bauordnung und der Eaunutzungsvercrdnung folgenden
Betauungsplan als .

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

1.

2

Art der baulichen Nutzung

allgemelnes Wohngebiet (& &4 BauNVO);

WA die Ausnahmen-nach § & Abs. 3 BauNVQ

sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. -

Maf3 der baulichen Nutzung

zB.- 1 Anzahl der Vollgeschozse uls Hochstgrenze
zB. () Anzahl.der Vollgeschcsse zwingend
DG DachgescholB: .
der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig:
GFL maximaie Flidche {Brutto) der Voli.igeschosse:

eine angemessene Uberschreiturp der festge-
setzten GeschofBfldchen ist nur im Falle
eirer Einliegerwohnung zuldssig.

GRZ maximale Grundfldchenzahl
GFZ maximale GeschoBfldchenzahl T
Bauwelse

g geschlossene Bauweise
nur Hausgruppen sind zul&ssig
<w—..—.— Baulinie
— —.——. Baugrenze -

lkine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen
gemafl ¥ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Balkone,
Loggien und Vordidcher max. 1,50 m betragen. Dariiber-
“hinaus kodnner die Baugrenzen-durch sog. Wintergérten-

. als Energiegewinnung bis zu 3,0 m iberschritten werdén.

Im iibrigen kann eine Ausnahme zur Uberschreitung der
Baulinien bzw. Baugrenzen gestattet werden, wenn dies
wegen der GrundriBgestaltung wiinschenswert ist und
81%2 dadurch eine verbesserte bauliche Gestaltung er-
-4
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H&henlage der Gebidude

Sockelhdhes Die Hihe der KellergeschoB8decke iiber OK.
Mitte ErschlieBungsfléche darf maximal ‘0,30 m betragen.

Kellergeschosse von Gebiudern dirfen hlcht durch Ab-
grabungen und Atboschungen des natiirlichen Gel#indes
freigelegt werden.

Gauben, Dacheinschnitte und Dachfléchenfenster

Dachgauben und Zwerchgiebei sind zur Belichtung von
Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB zuldssig.

Bei mehreren Gauben pro Hauseinheit darf die Gesamt-
breite 1/4 der Hausbreite nicht iiberschritten werden;
als max. lichte Breite der einzelnen Gaube ist 1,20 m
festgesetzt.

Die Breite von Zwerchgiebeln darf max. 3,50 m {(AuBen-
maB) betragen; sie soll 1/3 der Trauflange einer Haus-
einheit nicht Uberschreiten.

Die Gauben sind in ihrer Deckungsart und Farbe dem
Dach anzupassen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Pro Hauseinheit sind zwei-liegende Dachflachenregster
auf jeder Dachseite bis zu einer GréSe von 0,6 m“ zu-
lassig. }

Materialien fir die Baukor"er“

Als sichtbare Materialien sind Putz, -Holz und Glas zu
verwenden. Die Aufllenwdnde sind im Falle von Holzver-
wendung mit senkrechter Verschalung zu verkieiden.
Auffallend unruhige Putzstrukturen sind nicht zul&ssig.
Als Material fiir die Dacheindeckung ist der Ziegel oder
die Pfanne in naturroter Farbe zu verwenden.

Fassaden und Offnungen

Fenster und Tiren sind aus Holz herzustellen und maB-
stdblich zu gkiedern; liegende Fourmate sind zu ver-
meiden. Senkrechte Fassadenschlitze iiber mehr als eine
GeschoBhthe sind unzuld=sig.

Uber dem Hauseingang sind nur geneigte Vordidcher zu-
lassig.
Die-Garagentore (bestehend aus 2 Drehfliigeln oder einem

Schwingtor) miissen an der Auflenseite in Holz ausgeflhrt
sein.

Anlagen zur Energilegewinnung sind an Dach- und Wand-
fldchen bei gestalterischer Einbindung in den Baukdr-
per und bei Abstimmung mit der Gemeinde zulZssig.

Gestaltung der offentlichen Flichen

Fiir die 6ffentlichen Fl&chen (Erschliefungs- und Grin-
flichen) ist ein Gestaltungsplan auf der Grundlage die=-
ses Bebauungsplanes zu erstellen.

Antennen
Alle Wohneinheiten sind an eine Gemeinschaftsantenne

"fliir Rundfunk und Fernsehen anzuschlieBen.






