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- - Grenze des Geltungsbereichs des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 18

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs.

1-2 BauNVO festgesetzt.

Haus 1: Im Bereich des Sudgiebels sind im Erdgeschoss in dem im Plan gekennzeichneten
Bauraum mindestens 120 m? gewerbliche Ladennutzung unterzubringen.

Gestaltung

Wandhdhe / FertigfuRboden ErdgeschoR:

Als Wandhéhe gilt das MaR von der OK ErdgeschossfertigfuRboden bis zum Schnittpunkt der

Wand mit der Dachhaut (jeweils die AuRenflachen).

Die OK ErdgeschossfertigfuBboden flr Haus 1 ist maximal bis zu 50 cm Uber zugeordneter Fahr-
bahnerschlieBung zuldssig. Fur die Gbrigen Hauser ist die OK ErdgeschoRfertigfuboden

bis 15 cm Uber zugeordneter FahrbahnerschlieRung zulé&ssig.
Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig.

Décher der Haupt- und Nebengeb&ude:

Haus 1 und 2: symmetrisches Satteldach mit 42° Dachneigung

Haus 1: extensiv zu begriinendes Flachdach, stdlicher Anbau
Haus 3 bis 5: Pultdach mit 18° Dachneigung

Nebengebé&ude: Fir Geréate-, Fahrradschuppen und sonstige Nebengeb&ude ist nur ein
Flachdach ohne Dachiberstand zulassig; max. Wandhohe 2,50 m.

Flachd&cher sind extensiv zu begriinen.

Material der Dachdeckung: flrr die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in
naturroter Farbe einheitlich je Baukdrper zu verwenden.

Hoéhenversatze in den First- und Trauflinien sind innerhalb der einzelnen Baufelder nicht

zul&ssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten:

Bei Satteldachgeb&uden smd Dacheinschnitte unzuldssig. Bei Pultdachgebauden werden
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