GEMEINDE ECHING
BEBAUUNGSPLAN_NR. 38 *"GEFLOGELHOF® IN HOLLERN

Die Gemeinde Eching erlapt aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.91 der Baverischen Bauordnung
(BayBO), des Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bavern

(GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgenden
Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLAMRUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

EmmmmmEm Orenze des raumlichen Geltungsberciches des
Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO);
MD flir das Grundstick Flur-Nr.2118/3 wird
festgesetzt: nicht stdérende handwerkliche Betriebe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Nutzungsbereichen mit unterschiedlichem Map der
Nutzung;

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFL max. Bruttogeschofpfladche in gm innerhalb der
einzelnen festgesetzten uberbaubaren Flachen incl.
Dachgeschop als Hochstwert;

Eine angemessene Uberschreitung der festgesetzten
Bruttogeschofflachen ist nur im Falle einer
Einliegerwohnung zuléssig.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuléassig.

max.2 WE es sind max. 2 Wohneinheiten innerhalb der
Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiucken Flur-Nr.
2116/2 und 2116 zulassig, auf Flur—-Nr. 2116
zusdtzlich zum Bestand.

z.B.: I Anzahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze

4. BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN
0 offene Bauweise

= =—:==-=Baugrenze



glnu Uberschreitung der Baulinien und der Baugrenzen gemap

8§ 23 Abs.2 und 3 BauNVO durch Balkone, Loggien, Vordacher und
Erker darf max. 1,50 m betragen. Daridberhinaus kénnen die
Bﬁugrenzen durch allseits verglaste Vorbauten (sog. Winter-
garten) aus Griunden der Energiegewinnung bis zu 3,00 m
ube(schritten werden; —-ihre Grundfladchen werden bei einer
Tiefe von groper als 1,50 m zur Ermittlung der Brutto-
geschopfflédche mitgerechnet.

NEBENANLAGEN UND NEBENGEBAUDE

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die Haupt-
oder Nebengebiude oder in die Einfriedungen auf der Seite der
Erschliepungsfléche baulich zu integrieren.

Auferhalb der Baugrenzen sind je Grundstiicksfldche ein

Schuppen mit Satteldach bis max. 20 m? Grundflidche und bis zu
2,50 m Wandhdéhe zuléssig.

Kabelverteilerschrianke oder andere Einrichtungen von
Versorgungstréagern dirfen gegeniiber Einfriedungen nicht
vorspringen.

VERKEHRSFLACHEN

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache

................

AR Erschliepungsstrape
R Fup— und Radweg
e Eigentumerweg, 6ffentlich gewidmet

WEITERE NUTZUNGSARTEN

FF freizuhaltende Flachen, Nutzung als landwirtschaftliche
Flache, Gartenbau, private Grunflache

F'""} Flachen fur Stellplatze und Garagen;

bommd Fladchen fiar Stellplatze und fur die
befahrbaren Grundstiucksflachen sind nur mit
wasserdurchlédssigen Beladgen zu versehen.

Fir Garagen sind nach § 31 Abs. 1 (BauGB) Ausnahmen zulassig,
die in ihrer Gestaltung den im Bebauungsplan festgesetzten
Garagen entsprechen.
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH LANDESRECHT
8.1 Dachformen

SD Satteldach:

Dachneigung der Hauptgebaude 38° ,
Dachneigung der Nebengebaude 20-23° ;.

«——> e¢einzuhaltende Firstrichtung



8.2 HOhenlage der Gebaude

Die Oberkannte des Erdgeschopfufbodens der Gebaude darf
max. 0,30 m Uber OK. Mitte ErschlieBungsstrafe liegen.

Die Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen oder
Abbbschungen des natlrlichen Geldndes freigelegt werden.

8.3 Gauben, Dacheinschnitte, Dachfl&chenfenster

Dachgauben und Zwerchgiebel sind zur Belichtung von
Aufenthaltsrdumen im Dachgeschopf zuldssig.

Die Gesamtbreite bei mehreren Gauben pro Hauseinheit darf
1/4 der Hausbreite nicht uUberschreiten; als max. lichte
Breite der einzelnen Gaube ist 1,20 m festgesetzt.

Die Breite der Zwerchgiebeln darf max. 3,50 m (AupBenmap)
betragen; sie soll 1/3 der Trauflange einer Hauseinheit
nicht dberschreiten.

Die Dachflachen der Gauben und Zwerchgiebeln sind in ihrer
Farbe dem Hauptdach anzugleichen.

Dacheinschnitte sind nicht zuléassig.
Pro Hauseinheit sind zweil Dachfladchenfenster auf jeder
Dachseite bis zu einer Grofe von 0,60 gm zulassig.

8.4 Materialien flr die Bauk&rper
Als sichtbare Materialien sind Ziegel, Putz, Holz und Glas
zu verwenden. Auffallend unruhige Oberfladchenstrukturen
sind nicht zuléassig.Fiar die Fassadenfldchen sind helle
Pastellfarben zu verwenden.
Als Material fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder
Pfannen in naturroter oder hellbrauner Farbe 2u verwenden;
engobiertes Material ist aus Grinden der Gestaltung nicht
Zzulassig.

8.5 Fassaden und Offnungen
Die Aupenseite der Garagentore ist in Holz auszufihren.
Anlagen zur Energiegewinnung (Solaranlagen) an Dach- und

Wandflédchen sind bei gestalterischer Einbindung in die
Baukdorper und mit Abstimmung der Gemeinde zul&ssig.

8.6 Einfriedungen

Zuldssig sind Holzlatten— und Staketenzdune mit senk-—
rechter Lattung, max. 1,20 m Hbhe.



9. GRUNDWASSER

Alle Kellergeschosse sind gegen druckendes Grundwasser zu sichern.

10. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

T T 717 vorhandener L&rmschutzwall parallel zur
Bundesstrape 13

vorhandene Larmschutzwand an der Bundesstr. 13




12. WERBEANLAGEN

13.

Werbeanlagen sind m SBaugebletsbereich unzulassig

DENKMALPFLEGL

Bodendenkmaler, 1o betr der Verwirklichung eines RBauvor-
habens “ntage Kommen und der Meldeptlicht nach Art.8 DSchG
unterliegen, mussen dem Baver. Landesamt fur Denkmalpflege,
Abt . Bodendenkmal pifleae hekanntgemacht werden.

HINWETISE
7777111

| .:' P /’é l.

vorhandene Gebaude, Haupt- und Nebengebaude

-~

bestehende Grundstiicksgrenze
2.B. 2116 Flurstiucknummer
~-o—0o— unterirdische Versorgungsleitungen

—  — . —  Gemarkungsgrenze

JLwZBMOL MaBangabe in Meter

T T T vorhandenes Industriegleis

Im Bereich der LEinmindung der Gemeindestrafe in die
B 13 durfen nur hochstammige Baume mit einem Astansatz
ab 3,00 m gepflanzt werden.

Zur Begrunung der Privatgarten soll auf Koniferen zugunsten der
Arten des Landschaftsraumes verzichtet werden.

Energie: ,

Samtliche Heizungen der Gebdude sollten an umweltfreundliche
Energietrager angeschlossen werden, wie z.B. Strom, Gas,
Solaranlagen, regenerative Energiequellen;

in jedem Fall miussen die Heizeinrichtungen einen
immissionsfreien Betrieb gewAhrleisten.
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