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sEmEDE: ECHING
SRONoRDNUNGsrLAN:  NR. 38 "AM GEFLUGELHOF!
6. ANDERUNG

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayem (GO), des Art. 91 der (BayB
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung ber die Ausarbei-
tung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom 18.12.1990
folgende Bebauungsplananderung als

SATZUNG

Die 6. Anderung ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches alle bisher
geltenden Festsetzungen.
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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A1 Bebauung

A1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen ichs der
A2 Art der Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

lan38 6 aend.239\cad\Planun

/genehmigungspranUNplan_t

VN Doppelhaus

2l

-QE A Einzelhaus
%g A3 Uberbaubare Flichen
e
E 8 wmeme  Baugrenze
25
ko3 = Anauzons, it nicht n dorfesigesstzten Grundfiachs boialet
[OxH (siehe B.1 "Bebauung", Punkt B 1.2),
oyt
Oss .
as == Goragenanbauzone fir Geratehauschen, extensiv begrint
=i3 Ausfiihrung profilgleich mit den Garagen/Carports

¥ A1.4 MaB der Nutzung

R max. zulassige Grundflache, MaBangaben in m*

wH max. zulassige Wandhohe, MaRangaben in m

AA5 Gestaltung

!

A2 Verkehrsanlagen

Stratenbegrenzungslinie

ErschlieRungsstrafie

Verkehrsberuhigter Bereich

TR Ful- und Radweg

3 Fultweg

offentliche Flache fiir den ruhenden Verkehr

private Grundstiicksflachen fiir den ruhenden Verkehr
[N Steliplatz, der nicht tiberdacht
oder seitlich geschlossen werden darf

private Grundstiicksflachen fiir den ruhenden Verkehr

Zulassig sind Garagen oder Garports. Die Déicher sind zu begriinen

Die Flachen knnen auch als offene Stellplatze genutzt werden.

éffentliche Griinflache

Gehdizbestand, zu erhalten (mit Nummer gemafs Plan ‘Bestand und Bewertung) g 4 4

Gehdlzbestand, zu entfemen (mit Nummer gemat Plan ‘Bestand und Bewertung’)

Baum, zu erhalten (mit Nummer gema Plan ‘Bestand und Bewertung’)

Laubbaum 1. Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art

APLO Acer platanoides 'Olmstedt' Spitz-Ahorn ‘Olmstedt’
PSY  Pinus sylestis Wald-Kiefer BAS
QRO Quercus robur Stiel-Eiche
QROF  Quercus robur Fastigiata' ~~ Stiel-Eiche Fastigiata'
. Laubbaum 2. Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art
SAFA Sorbus aucuparia ‘Fastigiata'  Vogelbeere 'Fastigiata'
3 Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt.
A4 Hinweise
BAG
A bestehende Grundstiicksgrenze
)A& aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flumummer des Grundstiicks BA7
bestehendes Haupt- / Nebengebaude
MaBangaben der iiberbaubaren Flachen in m B2
. B.241
A.5 Nachrichtliche Ubernahmen
& Mastleuchte - Bestand
mmm  Landschaftsschutzgebietsgrenze B22
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
B.1 Bebauung
B.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
B23
§4 BauNvO fest-
g%elzl Filr die Gebaude m assschiaBich eino Nutzung nach §4 Abs. 2 (1) BauNvO
zuléssig.
Die zulassige Grundflache darf durch die nach § 19 Abs. 4 BauNvO B3
hinzuzurechnenden Flichen um max. 80 % iiberschritten werden.
B34
B.1.2 Anbauten in den Anbauzonen
Filr die im Plan sind Anbauten z.8. in Form
von Wintergarten zulassig.
Sie diirfen max. 2,50 m bzw. 1,50 m (s. Plandarstellung) tief sein. Alle Anbauten sind
mit einem Pultdach zu versehen, das sich mit der Firstseite an das Hauptgebaude
anlehnt.
B13 Dachform und Gebéudehd
Als Wandhahe gilt das Maft von der geplanten Gehsteighthe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der AuBenflache der Dachhaut. (s. Regelschnitt Doppelhaus, West - Ost)
Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptbaukérper sind Ziegel oder Betondach-
steine in naturroter Farbe einheitlich je Baukérper zu verwenden.
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zulissig. 532

First- und Traufkanten diirfen nicht unterbrochen werden.

Fiir die Giberbaubaren Flachen gilt Folgendes:

ERSCHLIESSUNG. _F L — = —

FAHRBAVN | GEIWES
&

o

B3.7

B.3.3 Zuwegungen/Zufahrten

Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasser- und luftdurchizissigem Belag auszufiihren.

B.3.4 Regenwasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Gebiet zu halten und moglichst iber beleb-
ten Boden (z.B. Sickermulden) zu versickem.
Dies gilt auch fiir die StraBenentwésserung.

bzw.

350(850)

50 25

Regelschnitt Doppelhaus, West - Ost (M 1:200)

Fr die Dt werden
Die Doppelhauser sind profilgleich (gleicher Querschnitt) o Versatze n den First.und
Traufkanten zu errichten.

Die 2,50 m breite Anbauzone fiir Wintergérten, Loggien und Balkone ist aus
Glas, Metall, Holz, Blech (mit Kollektoren) in filigraner Konstruktion zu errichten.
Die Ausfiihrung hat profilgleich mit dem Nachbarn zu erfolgen.

Fiir Garagen und Carports werden Flachdécher oder flach geneigte Pultdacher mit
einer maximalen Wand- bzw. Firsthohe von 2,60 m festgesetzt, die extensiv zu be-
griinen sind.

Aneinander gebaute Garagen und Carports sind profilgieich auszufiihren.

Bei First- und Traufkanten sind Hohenversatze und Unterbrechungen nicht
zuléssig.

Dachiiberstande an der Traufe und am Giebel:  maximal 0,30 m

(AuBenkante Sparrenkopf)

Garagen und Stellplitze

In den Bauantragen sind die Stellplatze bzw. Garagen nach folgendem
Schliissel auf den dafiir privaten

- fr Wohneinheiten bis 30 m? Wohnfliche:
/ohneinheiten von 30 bis 100 m? Wohnflache:
Wahnelnhellen iiber 100 m:

1Ga/st
15Ga/St
20Galst

Im Geltungsbereich sind Stellplatze und Garagen nur auf den vorgesehenen
Flachen zulissig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind aus Holzlatten- und Staketenzaunen mit senkrechter Lattung und
lecken oder zusétzlich an der Grenze zu Nachbargrundstiicken auch aus Maschen-
jeweils mit 10 cm und einer maximalen Hohe von 1,00 m

zulassi
Im Bereich des Punkthauses ist entlang des Ful- und Radweges ausnahmsweise
eine Zaunhohe von 1,80 m zulassig

Die erforderliche Ausgleichsflache von 1.711 rnz wird auf dem Grundstiick mll der
78, Eching und ist Teil des

Okokontos.

Entwicklungsziel: Heide

Ubersicht der

Eching, M. 1 : 5.000

Verteilung innerhalb der Ausgleichsflache:

Gesamtflich ca. 10.099 m?
davon:

1) bereits zugeordnete Ausgleichsflache  3.007 m*
2) aktuelle Ausgleichsflicl 1711 m?
3) noch freie Ausgleichsflache 5.381m?

B.3.8 Umsetzung

Die Umsetzung der vorgesehenen PflanzmaBnahmen hat spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Anlage zu erfolgen. Bei Pflanzenausfall
ist artgerecht nachzupflanzen.

C  HINWEISE DURCH TEXT
sind als im Bereich der r max
Flahe von 10 ¢m zulissig, Belder Anlags von Hecken sind aussChliobich s Sandor
heimische und -gerechte Laubgehéize zu verwenden. €A Artenauswahl
Nebenanlagen
Eine eventuell und sonstige fiir die Gebiet €14 Artenauswahl empfohlener Baume 2.0rdnung
erfoderichen baulchen Anlagen sind i e ffetichen Grnfachen zu negreren.
in die Feld-Ahom Acer campestre
Flache fiir Stellplitze oder Garagen zu integrieren. Ein Hineinragen dieser Anlagen Vogel-Kirsche Prunus avium
in den ffentiichen Raum ist nicht zulassig. Mehlbeere Sobusaria
Elsbeere Sorbus torminalis
SchutzmaBinahmen gegen Waldbrand
Die Anlage offener Feuerstatten ist unzuléissig. Offene Kamine sind so anzulegen, ca2 Stréucher
daft Funkenflug ausgeschiossen werden kann. ) o
Gew. Felsenbime Amelanchier ovalis
Verkehrsanlagen Komelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Offentliche und private Stellplitze Gew. Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Die Parkienungsfachen inklusive Zufahrin sid nwassar.und Lfurcisssigen Be- Wild- und Straushrosen in Sorten
lagen mit breiter Fuge, her Wolliger Schneeball Vibumum lantana
stellen.
Die Freiflachen vor den Garagen und Stellplétzen sind offen und frei zugénglich
auszubilden; Einfriedungen dieser Fléchen sind unzulassig. ca3
Verkehrsberuhigter Bereich (VB) Sommerlieder Buddleja davidii
Der verkehrsberuhigte Bereich ist zu maximal 75% der Fléche als - ker Cotinus coggygria
zufiihren. Die restlichen 25% der Flache sind mit wasser- und IuMumhIasslgen Ber Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
lagen mit breiter Fuge, i coronarius.
zustellen. Die von inen ist Schneespiere Spiraea x arguta
Konigsflieder Syringia x chinensis
) Weigelie Weigelia florida
FuB-und Radwege und vergleichbare Arten und Sorten
Der FuB- und Radweg im Anschiuss an das Landschaftsschutzgebiet ist mit wasser-
und luftdurchizssigen Belagen herzustellen. 62 Grundwasser
Griinordnung Die Keller sind gegen driickendes Grundwasser zu sichemn.
Gostaltung dor Hausairt €3  Baumschutz
estalting der Hausgarten Der Bestandsschutz der zu emallenden Biume ist nach DIN 18 920 wéihrend der
Die Flachen der gartnerisch Zusitz- Bauphase durch
lich zu den durch i istin dis Privatg spricht Kronendurchmesser + 1 5m;
in Baum 2. Ordnung nach Artenliste C 1.1 oder ein Obstbaum zu pflanzen
ca ur
Mindestpflanzgroie flir Baume 2. Ordnung: H./Stou., 3xv., mB., StU. 1618 Gehslze mit Endwuchshéhe > 2,00 m: 0,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
Mindestpflanzgrae fiir Obstbaume: H., Sth. 180
Gehblze mit Endwuchshdhe <2,00 m: 2,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
ind mit der cs
empfonlener,standorigerechter Straucher untor Punk G.1.3 ‘Hinweise” 2 bepfanzen.
Der Ersatz von bis zu 5 Strauicher laut Adonauswab dutch faubiragene Zier sind niach Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG.
Shaucher anter Punkt C.1-3 "Hinweise lechor Quallat o zuisssig
Mindestpflanzgroe: 2xv., 0B., 60-100 cm bzw. 100-150 cm €6 Haftungsausschluss bel Baumfall
. Im Falle von Schéden an Gebéuden durch Baumfallim siidéstich angrenzenden
! durch Biiume 1. Ordnung Bereich des wird der (Freistaat Bayem) von einer kiinftigen
Mindestpflanzgrofie: H., 3xv., mB., StU. 1820 Haftung mittels einer Grunddienstbarkeit reigestelt.

~

IS

hengestaltungsplan

ist ein beizufiigen, der aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entwickelt wurde. Der Freffiachengestaltungsplan st im
Maﬁslab 1:100 oder 1:200 zu erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung

mit Héhe und (Baumbe-
standsplan), die Darstellung von Lage At und Grofe der geplanten Bepflanzung,
zu Flichen, Angaben zu Ausmaf

und Hohe von Abgrabungen oder Aufschuﬂungen sowie zu Standort und Ausmafy
von Nebenanlagen und Einfriedungen.

VERFAHRENSHINWEISE
Die Gemeinde Eching hat mit . Planung:
vom 07.06.05 die 6. Anderung des beschi Der
am 22.06.05 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 6. Anderung des in der Fassung
gemalt § 3 Abs.2 BauGB vom 20.10.05 bis 21.11.05 dffentich ausgelegt. Gleichzeitig
erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offenticher Belange gemat § 4 Abs.2
BauGB.
Die Gemeinde Eching hat mit . Pl
vom 06.12.05 die 6. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12.05 gemat
§ 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschiossen.
Eching, den ..
Josef Remensberger
(Siegel) Erster Birgermeister
Der Beschluss wurde gemat § 10 Abs.3 BauGB am ortsiiblich bekanntge-
macht. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft
Eching, den
(Siegel) Erster Birgermeister
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