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9 Freiflachen und Griinordnung

B.2 Planunterlage, Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen E VERFAHRENSVERMERKE
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2«‘\‘5“ P \ & | bestehendes Hauptgebaude 9.1_Allgemeine Grinordnung ) o - 1 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
« \ & @ ) Private _I_:relflachen auf den bebagten Grundstuckgn sind gartne:_nsch zu'gestalten und mit Bdumen 03.03.2015 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde

\ ~ \ { S bestehendes Nebengebaude und Strduchern zu bepflanzen. Die gepflanzten Bdume und Strucher sind zu erhalten, zu pflegen am 25.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
PRI \\\\‘ m Gebéude(-teil), abzubrechen und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen
< S ' hinsichtlich Art (vgl. Hinweise - D 5) und Pflanzqualitat (vgl. C 9.2) zu entsprechen. 2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
\\\cp ) =————— bestehende Grundstlicksgrenze 9.2 Gehdlzverwendung 38.37.3015 b(ijs 10.0?.201_? §tattg_(?;ungle2. Gll3ei<|3hzeitig erf9|r<§:;tefiAeJruqz§itiggBI?eteiIigung der
R Nl G e N N N N o S A vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fir die Gehélzpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten festgesetzt. Baum- und Strauch- ehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § S. 1 baubeb.
7 \ 9778 Flurnummer des Grundstiickes, z. B. 2118 arten der Geholzauswabhlliste sollen verwendet werden (vgl. Hinweise - D 5 Artenlisten). 3 Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2015 wurde mit der Begriindung
3 ) Baume 2. und 3. Ordnung H., 3xv, m.B., StU 16-18 gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.10.2015 bis 19.11.2015 6&ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung
O 49,00 - MaRangabe in Meter, z. B. 9,00 m Obstbaume H., ha., 3 xv, m.B., StU 14-16 der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der
@/(. 2118/7 @ vorgeschlagener Standort (Sammelstelle) zur Abholung der Miill- und Wertstoffbehalter ﬁol_it?r-Stammbusch ‘21 XV, TSSZ(?(t)U 18-20 Zeit vom 19.10.2015 bis 19.11.2015 durchgefihrt.
. T . . . . . eister XV, -
\ (& Die Miilifahrzeuge kdnnen den verkehrsberuhigten Bereich (StichstralRe) nicht befahren. Straucher 2 x v, 60-100 4 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

Am Abfuhrtag sind daher die Mlll- und Wertstofftonnen an der Sammelstelle aufzustellen.
9.3 Private Freiflachen
Laubbaum, zu entfernen . . . ) ) ) . )
Ab einer Grundstiicksflache von 200 m? ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum geman Artenliste

01.12.2015 die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2118/28

2118/8

(Hinweise - D 5) zu pflanzen. Bereits anderweitig auf dem Grundstlick festgesetzte Gehdlze kdnnen dabei

TTTTT Flache zum Ausgleich gemaR § 9 Abs.1a BauGB im Rahmen der 5. Anderung \ Eching, den . .2015
in Anrechnung gebracht werden. —
Umgrenzung von Schutzgebieten (BNatSchG, BayWaldG) Mindestens 5 % der Grundstiickflache sind mit Strauchern gemaR Artenliste (Hinweise - D 5) zu bepflanzen. (Siegel)
@ Landschaftsschutzgebiet, hier: Der Ersatz von 50 % der genannten Straucher durch laubtragende Zierstraucher gleicher Qualitat ist
LSG-00436.01 "Minchner Norden im Bereich der Gemeinden Garching b. Minchen, ZUIASSIQ.

Ober- und UnterschleiBheim" Josef Riemensberger

9.4 Umsetzung Erster Burgermeister

Die Umsetzung der vorgesehenen Pflanzmalinahmen hat in der ersten Pflanzperiode (Frihjahr,
Herbst) nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

Bannwald

GEMEINDE ECHING
BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "AM GEFLUGELHOF"

8. ANDERUNG

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst gemaf § 2 Abs.1 sowie der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 folgende Bebauungsplan-Anderung als

5 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam __ . .2015

9.5 Niederschlagswasserbehandlung ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und ErschlieBungsflachen ist auf den
jeweiligen Grundstiicken oberflachig Uber die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Mulden-
versickerung) zu versickern.

10 Ausgleichsflachen und -maBnahmen (vgl. G Umweltbericht Kap. 4) (Siegel)

Der erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen ergibt sich mit 2.549 m2.
- 1.849 m? resultieren aus der Eingriffsbeurteilung der baulichen Nachverdichtung auf Grundsttick
Flur-Nr. 2118/6,

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Gestaltung der Baukorper Eching,den . .2015

1.1 Die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens ist grundsatzlich barrierefrei gegentber der
angrenzenden ErschlieRungsflache auszubilden und darf héchstens 0,15 m Uber dieser liegen.

Josef Riemensberger
Erster Blrgermeister

1.2 Wandhohe

Als Wandhoéhe gilt das Maf} von der Erschlielungsflache bis zum Schnittpunkt der AulRenwandflache mit
der AuBBenflache der Dachhaut.
SATZUNG

Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen und der Neufestsetzung durch einen externen Ausgleich

1.3 Dachform / Dachneigung Der erforderliche Bedarf wird Uber eine geeignete Flache des gemeindlichen Flachenpools (Griinflaichen-

- 700 m? ergeben sich nach der vorgenommenen Evaluierung durch die Aufhebung von vormalig im —

/65

211

Cual

8/66

2118/67

2118/69

122

N Nebenanlage (Gerateschuppen, Gartenhauschen etc.) thermieanlagen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ko!kwitzia amabilis - Kolkwitzi_e
: Corylus avellana - Haselnuss Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
"""" St Stellplatz Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster (H) Spiraea x arguta - Schneespiere
Ga Garage 5 SchutzmaBnahmen gegen Waldbrand Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Syringa x chinensis - Kdnigsflieder
........ . . . . . Rosa spec. - Wild- und Strauchrosen in Sorten Weigelia florida - Weigelie
Ca Carport Die Anlage offener Feuerstellen ist unzulassig. Offene Kamine sind so anzulegen, dass Funkenflug Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 8 ANDERUNG

A PLANZEICHNUNG N M 1:500

Die 8. Anderung ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches alle bisher geltenden Festsetzungen.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (= PLANZEICHNUNG)
B ZEICHENERKLARUNG

B.1 Planzeichen fur Festsetzungen

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung

2 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Woh_ngebiet gemal § 4 BauN.VO _ o
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
3 MaR der baulichen Nutzung
GR 84 zuldssige Grundflache als Hochstmal3, hier z. B. 84 m?
WH 6,15 traufseitige Aulenwandhdhe als Hochstmal3, hier 6,15 m

4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

————— Baugrenze

l7-03-__ Vermalung der festgesetzten tUberbaubaren Flachen, z.B. 7,00 m
’ nur Einzelhduser, Kettenhduser zulassig

5 Bauliche Gestaltung

<—> einzuhaltende Firstrichtung des symmetrischen Satteldachs
DN 22° Dachneigung, hier 22 Grad

von einer Einzaunung freizuhaltende private Grundsticksflache

6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports
————

|  Umgrenzung von Flachen mit Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsflache fiir den ruhenden Verkehr

7 Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Fu®- und Radweg
S StralRenbegleitgrin

8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

S private Grinflache
TXIXIXIXT  Aufhebung von Flachen zum Ausgleich gemal § 9 Abs. 1a BauGB

@ Baum, zu erhalten

@ Laubbaum, zu pflanzen mit Angabe der Art und MindestpflanzgréRe
Qro Quercus robur (Stiel-Eiche) H., 3xv, mB., StU 18-20

Fir die jeweiligen Wohngebaude wird ein symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung
von 22° festgesetzt.

Hohenversatze in den First- und Traufkanten sind innerhalb der einzelnen Bauraume nicht zulassig.

Maximal zulassige Dachiberstande

- Traufe 0,30 m (AuBenkante Sparrenkopf),
- Giebel 0,30 m,
- an Nebengebauden nicht zulassig.

Dachaufbauten, Einschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptbaukoérper sind Ziegel oder Betondachsteine in naturroter
Farbe zu verwenden.

1.4 Fassadenfarbe
Die Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten

2 Stellplatznachweis

Stellplatze, Carports und Garagen sind nach folgendem Schlissel auf den dafiir festgesetzten privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen:

- Wohneinheiten bis 30 m? Wohnflache

- Wohneinheiten von 30 bis 80 m? Wohnflache
- Wohneinheiten tiber 80 m? Wohnflache

1,0 Ga/Ca/St
1,5 Ga/Ca/St
2,0 Ga/Ca/St

3 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude werden Flachdacher ohne Dachiiberstand festgesetzt,
die extensiv zu begriinen sind. Die Wandhohe dieser Nebengebaude darf max. 2,40 m betragen.

Nebengebaude, wie Gartenhduschen, Gerate- oder Fahrradschuppen, sind grundsatzlich nur auf
den dafir ausgewiesenen Flachen und mit einer max. Grundflache von 8 m? zulassig.
Aneinander gebaute Nebengebaude sind profilgleich auszufiihren.

Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind in versickerungsfahigen Decken (Schotterrasen,
Kies-Splitt-Decken) oder wasserdurchlassigen Belagen (Pflaster mit offener Fuge) herzustellen.

4 Nebenanlagen, Versorgung und Entsorgung

Kabelverteilerschréanke oder andere Einrichtungen von Ver- und Entsorgungstagern dirfen nicht in
den 6ffentlichen Raum hineinragen. Sie sind in die Gebdude oder in die Fachen fur Garagen und Stellplatze
oder in die Einfriedungen zu integrieren.

Private Anlagen und Gerate fir die Energieversorung sind innerhalb der Haupt- oder Nebengebdude und
nach aul3en schallemissionsfrei unterzubringen. Hiervon ausgenommen sind Photovoltaik- und Solar-

ausgeschlossen werden kann.

6 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune aus Holz (Latten oder Staketen) oder Metall (Stabe) in senkrechter
Ausrichtung durchsichtig oder erganzt mit hinterpflanzten Hecken oder als geschnittene Hecken bis zu
einer H6he von maximal 1,00 m zulassig. An der Grenze zu Nachbargrundstiicken sind auch Maschen-
drahtzdune maximal gleicher Hohe zulassig.

Als Heckenpflanzen sind nur die unter Hinweise D 5 aufgefihrten Arten zulassig.

Einfriedungen missen einen Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10 cm aufweisen.
Sockel, durchgangige Fundamente sowie Mauern und Sichtschutzmatten sind nicht zulassig.

7 Gelandemodellierungen

Abgrabungen und Aufschuttungen zur Freilegung der Keller sind nicht zulassig.
Kleinere Gelandemodellierungen bis zu einer H6he von 0,50 m, z.B. zur Muldenversickerung sind hiervon
ausgenommen.

8 Verkehrsanlagen

Der verkehrsberuhigte Bereich ist zu maximal 75 % der Flache als Asphaltflache auszuflhren. Die restlichen
25 % der Erschlielungsflache sind aus wasser- und luftdurchlassigen Beldgen (Natursteinpflaster mit breiter|
Fuge, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.
Die Verwendung von Rasengittersteinen ist ausgeshlossen.

kataster) auf dem Grundstlck Flur-Nr. 188/4 (2.909 m?) stidwestlich der Echinger Lohe erbracht.
Entwicklungsziel: artenreiche (Salbei-)Glatthaferwiese (LRT 6510, Anhang | - FFH-RL)

D HINWEISE DURCH TEXT

1 Wasserver- und -entsorgung

Alle Wohneinheiten miissen vor der Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.

2 Grundwasser

Mit hohen Grundwassersténden ist zu rechnen. Die Kellergeschosse sind gegen driickendes Grundwasser
zu sichern.

3 Niederschlagswasser

Die Voraussetzungen und Anforderungen fur die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser werden tber die NWFreiV in Verbindung mit den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) geregelt.
Sie sind entsprechend zu beachten.

Anlagen zur Regenwassernutzung werden empfohlen.

4 Baumschutz

Der Bestandsschutz der zu erhaltenden Baume ist durch Schutzmafinahmen nach DIN 18920 wahrend
der Bauphase zu gewahrleisten. Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich (Projektionsflache
der Baumkrone (naturliche Wuchsform) zzgl. 1,50 m) sind nicht zulassig.

5 Artenlisten

Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sollen Arten gemaR folgender Auswabhlliste verwendet werden:

klein- und mittelkronige Bdume (2. / 3. Ordnung)  Obstbaume (Apfel, Birne, StRkirsche, Sauerkirsche,

Acer campestre - Feld-Ahorn (H) Zwetschge und Mirabelle)

Carpinus betulus - Hainbuche (H)

Crataegus monogyna - Eingriffl. WeilRdorn (H)
Juglans regia - Walnuss

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pollenspender und altbewahrte Sorten
Alle vom Standort her geeigneten Arten
einschliel3lich Wildformen sind zulassig.

Hecken

(H) = standortheimisches Gehdlz, Eignung als Hecke

standortgerechte Straucher laubtragende Zierstraucher

Buddleia davidii - Sommerflieder
Cotinus coggygria - Periickenstrauch

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche (H)

6 Mindestpflanzabstand zur Grundstiicksgrenze

Gehdlze mit Endwuchsgréfe < 2,00 m: 0,50 m Abstand zur Grundstlcksgrenze
Gehdlze mit EndwuchsgréfRe > 2,00 m: 2,00 m Abstand zur Grundstlcksgrenze

7 Haftungsausschluss bei Baumfall

Im Falle von Schaden an Gebauden durch Baumfall im stiddstlich angrenzenden Bereich des Bannwaldes
ist der Waldbesitzer (Freistaat Bayern) von einer kiinftigen Haftung mittels einer Grunddienstbarkeit
freigestellt.

8 Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entwickelt wurde. Er ist im Mafstab 1:100 zu erstellen. Mindestanforderungen sind
die Darstellung der Gelandehdhen (bestehend, geplant), der ErschlieBung, des Gehdlzbestandes

(Art, Stammumfang, Hohe und Kronendurchmesser), der geplanten Bepflanzung (Art, Lage, Grolie),
einschliel3lich der Dachbegriinung, der Abgrabungen oder Aufschiittungen (Ausmal und Hohe),

der Niederschlagswasserbehandlung (Kapazitatsberechnung, Art der Versickerung), der Stellplatze und
Nebenanlagen, der (teil-) versiegelten Flachen sowie der Einfriedungen.

9 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

DATUM: 09.06.2015, 15.09.2015, 01.12.2015
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Verfasser:
Jirgen Hansen
Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner SRL

Trautnerstr. 7 81243 Minchen
Tel.: 089 /835718 Fax: 089 /89620610 E-Mail: Architekt.jhansen@web.de
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