GEMEINDE ECHING - LKR FREISING

BEBAUUNGSPLAN NR. 38, "GEFLUGELHOF" IN HOLLERN
2. ANDERUNG fur die Grundstucke Flur-Nr 2116/1 und 2118/2

Die Gemeinde Eching erlalt aufgrund des § 2 Abs 1 und 4 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Baunutzungsver
ordnung (BauNVO i d F. v 23011990) und der Planzeichenverordnung (PlanzV
1990) folgende Bebauungsplan-Anderung als

SATZUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (s Planzeichnung)

B. ZEICHENERKLARUNGEN

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplan-Anderung

GR 1200 (z.B.)) max. zul Grundflache, Zahlenangabe in m?
GF 500 (zB) max. zul. Gescholfiache in m?

"A" uberbaubare Flache fur Buro- und Betriebsgebaude
"B" Uberbaubare Flache fur Wohnen

"C" Uberbaubare Flache fur Gewachshauser

"D" Uuberbaubare Flache fur Lager und Maschinen

' offentliche Grunflache

O vorhandener, zu erhaltender Baum

XX vorhandene Eingrunung durch Feldgeholze



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Fur den Bereich "A" wird festgesetzt
- Pultdach, Dachneigung 18°
- Wandhdhe an Firstseite max 6,00 m (First auf Innenhofseite)
- die Trafostation ist in den Technikbereich zu integrieren

2. Fur den Bereich "B" wird festgesetzt
- Es durfen nur Wohngebaude errichtet werden fur den Bedarf der
Behinderten, die in der Gartnerei beschaftigt sind bzw. betreut werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
- symmetrisches Satteldach, Dachneigung 18°
- Wandhohe max. 590 m

3. Fur den Bereich "D" wird festgesetzt
- Pultdach, Dachneigung 18°
- Wandhoéhe am First max. 6,00 m

4. In allen Bereichen gilt als Wandhohe in Abweichung von Art. 6 Abs. 3 BayBO
das Maf von der Oberkante des Erdgeschol3-Fertigfullbodens bis zum
Schnittpunkt der auBeren Wandflache mit der Dachhaut

5. Auf dem Grundstuck Flur-Nr. 2118/2 mussen eine Wendemoglichkeit fur Busse
und die fur die einzelnen Bauabschnitte erforderlichen Stellplatze angelegt
werden.

6. Die Stellplatzflachen sind mit GroRbaumen im Verhaltnis 3 Stellplatze /
1 GroRbaum zu bepflanzen.
Festgesetzt wird: Spitzahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 cm

7. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Zeichenerklarungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.1990 vollinhaltlich



GEMEINDE ECHING - LKR. FREISING

BE_BAUUNGSPLAN NR. 38 "GEFLUGELHOF" IN HOLLERN
2. ANDERUNG : fiir die Grundstiicke Flur-Nr. 2116/1 u. 2118/2

BEGRUNDUNG

Die 2. Anderung betrifft nur die nordostlichen Grundsticke Flur-Nr. 2116/1 und
2118/2. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan vom 31.07.90 hat fir die betreffenden
Grundstiicksflichen die Nutzung MD-Gebiet (Dorfgebiet) mit einer GeschoBflache
von max. 1500 m? festgesetzt, ohne konkret ausgewiesener tiberbaubarer Flichen.

Auf diesen Grundstiicksflachen des ehemaligen Geflugelhofes Hollern betreibt das
Heilpadagogische Centrum Augustinum, Miinchen, seit 1975 im Rahmen seiner
Werkstatten fiir geistig behinderte Menschen eine Girtnerei auf den Grundstiicks-
flachen des ehemaligen Gefliigelhofes Hollern und hat das Grundstiick 1993 erworben

Geplant ist eine Erginzung bzw. der Abbruch des sehr alten Baubestandes
Es sind vier verschiedene Nutzungsbereiche geplant, die insgesamt eine hohere
Nutzung auf diesen Grundstucksflichen erfordern.

- Bereich A : GeschoBflachen fiir Biiro- und Betriebsgebaude (max. 1200 m?)

- Bereich B . Flachen fiir Wohnen (max. 2100 m?); es soll ein Wohnheim fur etwa 40
Bewohner, die in der Girtnerei arbeiten bzw. betreut werden

- Bereich C : die Flache fiir Gewachshauser soll um ca. 800 m? erweitert werden
(insgesamt. max. 3600 m?).

- Bereich D : unmittelbar siidostlich anschlieBend an die erweiterbare
Gewachshausflache ist eine tiberbaubare Flache fiir Lager, Gerite und
Maschinen ausgewiesen (max. 500 m?).

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind ausschlieBlich auf den betriebseigenen
Grundstiicken unterzubringen; ebenso ist eine Wendemoglichkeit fir groBere
Fahrzeuge (z.B. Busse) vorzusehen.

Die Realisierung der Bauvorhaben erfolgt in mehreren Bauabschnitten, -als erster ist
die Errichtung des Biiro- und Betriebsgebaudes geplant.

Parallel zur sidostlichen Grundsticksgrenze ist ein FuB- und Radweg mit
begleitendem Griinstreifen geplant, der dann gebaut werden soll, wenn er durchgehend
von der B 13 bis zum Hollerner See rechtlich gesichert ist und der Ausbau des
Erholungsgebiets Hollerner-See abgeschlossen ist.
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