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GEMEINDE ECHING

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "NORDWESTLICHE HEIDESTRASSE"

Die Gemeinde Eching erlafit aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ S und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRlnahmenG), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Baunutzungsverordnung {BauNVO
i.d.F.v. 23.01.1990) und der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) folgenden
Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (s. Planzeichnung)

B. ZEICHENERKLARUNG

B.1 Planzeichen fur Festsetzungen der Bebauung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GR zulassige Grundfiache, Zahl in m?

A Gebaude mit einer zulassigen Wandhohe von max. 6,30 m

B Gebaude mit einer zulassigen Wandhéhe von max. 3,80 m

c Geb&ude mit einer zul. Wandhohe von max. 8,50 m (Flur-Nr. 639)

]! bestehendes Gebaude mit drei Voligeschossen
------- Baugrenze
P -; Vermafung der Uberbaubaren Flachen in Meter
«<——> einzuhaltende Firstrichtung

M Standort fur gemeinschaftlichen Abfall- bzw. Mullbehalter u. Wertstoffe

B.2 Planzeichen fur Festsetzungen der Verkehrsanlagen

Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache

F offentlicher Fulweg
(F) Eigentumerweg. offentlich gewidmet
LI‘_;S : : :: offentliche Flachen fur den ruhenden Verkehr

' } private Grundstucksflachen far Stellplatze und Garagen

St Stellplatze

TG Tietgarage

—>  Emn-und Austabrt
Grundstucksflachen, auf denen keine oberirdischen Steliplatze,

// Carports. Garagen oder Nebenanlagen, -mit Ausnahmen von

Fahrradabstellplatzen, Standplatzen und Behaltern fur Abfélle und
Wertstoffe-, errichtet werden durfen

g St )
="~ uberbauter Durchgang

B.3 Planzeichen fir Festsetzungen der Grunordnung

offentliche Grunflache

vorhandener, zu erhaltender Laubbaum

vorh Laubbaum, der erst im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens
gefallt werden darf

zu pflanzender heimischer. standortgerechter Laubbaum
It. Artenliste (s C 2 Pkt 1)

private Grundstucksflachen vor den Gebauden an der Heidestralle, die
nicht eingezaunt werden durfen

B8.4 Planzeichen fur Hinweise

7/2 H-H bastehendes Haupt-/Nebengebaude

% zu beseitigendes Gebaude
—o——T bestehende Grundstucksgrenze

zB 683 Flurnummer des Grundstucks

_,l,_ S,SO—L- Maflangabe in Meter
X

) spezielle Festsetzungens. C.1.1 bzw C22und C.2.3

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
C.1 Bebauung
1. MaR der baulichen Nutzung

Bei der festgesetzten Grundflache bleiben die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Flachen unberucksichtigt.

- . - L

Sollen auf dem Grundstuck vorhandene Gebaude bestehen bleiben bzw.
erweitert werden (Gebaudeverlangerung bzw. -aufstockung), so darf die fur die
Bebauung des Grundstucks festgesetzte Grundflache insgesamt (einschiiellich
Bestand) nicht tberschritten werden.

Flur-Nr. €61 und 661/1 (Hofanger-/Feidstr.): Die Ausnutzung des zuséatzlichen
Baurechts ist nur in Verbindung mit dar Ernchtung einer Tiefgarage zulassig

2. Bauliche Gestaltung

2.1

Hohenlagen

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschofd der zu planenden Gebaude
darf gegenuber der Oberkante der ErschlieBungsstrale eine Hohendifferenz
von max. 35 cm (zwei Stufen) aufweisen.

Die Oberkanten der massiven seitlichen Wangen von Tiefgaragenrampen
durfen max. 0,30 m uber dem Niveau des nattrlichenr Gelandes liegen.

2.2 Dachform und -gestaltung

23

24

Fur die ein- und zweigeschossigen Hauptgebaude wird ein symmetrisches
Satteldach mit einer Dachneigung von 42° festgesetzt. Dies gilt nicht bei
profilgleichen Verlangerungen bestehender Gebaude.

FUr das bestehende dreigeschossige Gebaude auf Flur-Nr. 653 wird fur den Fall
von Umbaumafinahmen eine Dachneigung von 18¢ bis 20° festgesetzt;
eine Erhdhung der bestehenden Wandhohe ist nicht zulassig.

Fir Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher und flach geneigte
Pultdacher zulassig, die extensiv zu bepflanzen sind. Anemandergebaute
Garagen und Carports sind profilgleich auszufiihren.

Hohenversatze in den First- und Traufkanten sind nicht zutéssig.

Dachuberstand an der Traufe max. 0,50 m (AuBenkante Sparrenkopf),
Dachiberstand am Giebel  max. 0,20 m.

Als Material fur die Dacheindeckung sind Ziege! oder Betondachsteine in
naturroter Farbe einheitlich je Baukorper zu verwenden.

Dachaufbauten sind nur im ersten DachgeschoR zulassig.

Dachgauben mit stehenden Fensterformaten auf den Hauptgebauden sind
zulgssig; die duBere Breite der einzelnen Gaube darf max. 1,60 m betragen.
Ein Zwerchgiebe! je Traufseite eines Gebdudes mit einer max. auleren
Breite von 3,00 m ist zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muf} mind. 2,00 m und der Abstand untereinander mind. 2,50 m
betragen. Die Traufhéhen der Dachaufbauten milssen auf einer Hohe liegen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen

In den Bauantrédgen sind die Stellplatze- bzw. Garagen nach folgendem
Schlussel auf den privaten Grundstucksfiachen nachzuweisen :

- fir Wohneinheiten bis 30 m2 Wohnflache 1,0 Ga/St
- fur Wohneinheiten von 30-100 m2 Wohnflache 1.5 Ga/St
- fur Wohneinheiten tGber 100 m” Wohnflache 2.0 Ga/St

Die éffentlichen Parkierungsfiachen und die offenen privaten Stelipiatze sind at
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen mussen emne Mindestuberaeckung

far Pflanzmaflnahmen von 0,40 m aufweisen geimessen von Oberkante des Flach- |

dachautbaus. Die Oberkante der Tiefgaragenuberdeckung mul der Hohe des
nattrlichen Geléandes entsprechen.

Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m
zulassig. Dies gilt nicht fur Grundstucke, die eine Breite von uber 26 m an der
das Grundstuck erschlieRenden Strale aufweisen

Auf dem Grundstuck Flur-Nr. 653 sind oberirdische Pkw-Stellpiatze auRerhaib
der ausgewiesenen Flachen unzulassig

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslie. -wenn diese grundsatzlich
nicht ausgeschlossen sind-, sind aus Holziatten- und Staketenzaunen mit
senkrechter Lattung und Hecken mit einer max Hohe von 1,20 m zuldssig

Mauern, massive Sockel fur Zaune und 1 hujenhecken an offentlichen
Erschliefungsflachen sind nicht zulassig.

Grenzmauern und Brandwande von Grenzbebauungen sind mil Rankgewachsen
zu begrunen

Nebenaniagen

Trafostation und sonstige fur das Gebiet zur Versorgung erforderlichen baulichen
Anlagen sind in die Flachen fur die Stellplatze und Garagen einzubeziehen
Kabelverteilerschranke oder andere Eiritichtungen von Versorgungstragern, dia
neu errichtet werden, durfen gegentber Einfriedungen nicht vorspringen

C.2 Grinordnung

1.

Artenliste Laubbdume: - Feldahorn (Acer campestre)
- Spitzahorn (Acer platancoides)
- Birke (Betula penduia)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Eberesche (sorbus aucuparia)
- Walnul (Juglans regia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Festgesetzte GrolRbaume sind als Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 20 cm
mit Ballen zu pflanzen.

l 2. Private Grunflachen

| Die unbebauten Flachen der Privatgrundstiicke, soweilt diese nicht als Zufahrten
: und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden missen, sind

| gartnerisch zu gestalten. Dabei ist je 150 m? Grundstucksflache mind. en

| kleinkroniger Laubbaum (nach Artenliste Ziff. C.2. Pkt 1) oder ein Ohstbaum zu
pflanzen.

! Festgesetzte Pflanzqualitat: Stammumfang mind 10 cm, 3/4 oder Hochstamm.

MuR ein vorh. Laubbaum aufgrund der Realisierung etnes im Bebauungsplan
festgesetzten Gebaudes gefallt werden, so ist ersatzweise ein Laubbaum in 0.g.
Pflanzqualitét, jedoch kein Obstbaum. zu pflanzen.

i Geschnittene Hecken auf Privatgrundstucken aus folgendsr Artenliste sind

X zulassig:
| Hainbuche (Carpinus betulus)
'} Weilldorn (Crataegus monogyna)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Artenliste Straucher: Berberitze (Berberis vulgaris)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus oxyacantha)
Liguster (Ligustrum vulgare}

; Heckenkirsche {lL.onicera xylosteum)

! Heckenrose (Rosa canina)

: Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern.

3. Pflanzfristen
Das Pflanzgebot ist innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung bzw. Umbau des
Wohngebaudes zu erfuilen.
C.3 Immissionsschutz

Die seitlichen innenliegenden Oberflachen der nicht eingehausten Tiefgaragen-
Rampen sind in schallabsorbierenden Materialien auszufihren.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Grundwasser:

| Die Keller sind gegen drickendes Grundwasser zu sichern.

E VERFAHRENSVERMERKE

—

. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluf} vom 08 03.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlud wurde am 22.03.96
ortstblich bekanntgemacht.

2. Der Bebauungsplani.d.F. vom 17.09.96 wurde mit der Begrindung gemafi § 3 Abs. 2
BauGB vom 15.10.96 bis 15.11. 96 . ortstiblich ausgelegt

3 Die Gemeinde Eching hat mit Beschlull vom 21.01.1897 den Bebauungsplan i d.F.
vom 10.12.96 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

4. Der Bebauungsplan wurde am -U{ A, 9F gemal § 2 Abs. 6 BauGB-MafinahmenG
in Verbindung mit § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindhich

Eching, den 24 1, 43 Dr. Rolf Losch
Erster Burgermeister
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