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BEBAUUNGSPLAN NR. 25 "SUDWESTLICHE HEIDESTRASSE"

Die Gemeinde Eching erlalt aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO
i.d F.v. 23.01.1990) und der Planzeichenverordnung {PlanzV 1990) folgenden .

Bebauungsplan als

SATZUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (s. Planzeichnung)

8. ZEICHENERKLARUNG
B.1 Planzeichen fur Festsetzungen der Bebauung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GR zulassige Grundflache, Zahl in m?
A Gebaude mit einer zulassigen Wandhéhe von max. 6,30 m
B Gebaude mit einer zuldassigen Wandhohe von max. 3,80 m
-------- Baugrenze
2500 2B

1 VermaRung der tiberbaubaren Flachen in Meter

«—> einzuhaltende Firstrichtung

M Standort fur gemeinschaftlichen Abfall- bzw. Mlllbehélter u. Wertstoffe

B.2 Planzeichen fur Festsetzungen der Verkehrsanlagen
Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache
—F T offentlicher Fullweg
~— (F) _ Eigentumerweg. offentich gewidmet

-———

« P sffentliche Flachen fur den ruhenden Verkehr
r. _____ -‘ . . - N
! _ ' private Grunustiicksflacnen ‘Gr Stellplatze und Garagen

St Stellplatze

TG Tiefgarage

—_—> Ein- und Ausfahn

Grundstucksflache~ aut denen kemne cbenrdiscthen Steliplatze.,
J Carports. Garage oaer Nebenanlagen -rrut Aasnahmen von

Fahrradabstellpiatzen Standpiatzen und Behaltern fur Abfalle und
Werntstoffe- ernichtet werdsr: durfen

B 3 Planzeichen fur Festsetzungen der Grunordrung

offentliche Grunftache

O vorhandener zu erhaltender Laubbaum

@ vorhandener Laubbaum der erst im Zuge der Realisierung des
Bauvorhabens gefallt werden darf '

@ zu pflanzender teemischer, standortgerechter | aubbaum
It. Artenliste (s C 2 Pkt 1)

T TT private Grundstuckstlachen vor den Gebauden (Vorgarten) an der
I

[
! | .
(1,111,111 HeidestraRe, die nicht eingezaunt werden durten

13 4 Planzeichen fur Hinweise

////A bestehendes Haup!-/Nebengebaude
e zu beseitigendes Gebaude
—o—‘—+ bestehende Grundstucksgrenze
2B. 654 Flurnummer des Grundstucks
-4'— 16.20 MalRangabe in Meter
X‘) spezielle Festsetzungen s. C 1.1

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
C.1 Bebauung
1. Maf der baulichen Nutzung

Bei der festgesetzten Grundflache bleiben die in § 19 Abs 4 BauNVO genannten
Flachen unberucksichtigt.

Sollen die auf dem Grundstuck vorh Gebaude tstenen bleiben bzw. erweitert
werden (Gebaudeverlangerung bzw. -aufstochuny: su Jarf die fur die Bebauung
des Grundstucks festgesetzte Grundflache (einschbefitich Bestand) insgesamt
nicht Gberschritten werden.

Dies gilt nicht fur die Grundstucke Fiur-Nr. 637/1+, und /46.

Flur-Nr. 638/1 (nordl. Siedlerstr.): Sollen die bestehenden Gebaude entgegen den |
Festsetzungen erhalten und erweitert werden, so wird fur das an der
ErschlieBungsstrale liegende Gebaude eine Wandhohe von max. 6,30 m und fur
das riickwartige Gebaude eine max. Wandhohe von 3.80 m festgesetzt.

Die festgesetzte gesamte iiberbaubare Grundflache bleibt unverandert.

Flur-Nr. 638/2: Eine Aufstockung des bestehenden Gebaudes st wegen zu
geringer Abstandsflachen nicht zulassig.

Flur-Nr. 638/14; Eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes ist nur im Stden
unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zulassig: die nordseitige
Wandhohe darf nicht verandert werden.

2. Bauliche Gestaltung
2.1 Héhenlagen

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschof3 der zu planenden Gebaude
darf gegenuber der Oberkante der Erschlieungsstralle eine Hohendifferenz
von max. 35 cm (zwe! Stufen) aufweisen.

Die Oberkanten der massiven seitlichen Wangen von Tiefgaragenrampen
dtirfen max. 0,30 m Uber dem Niveau des nattrliichen Gelandes liegen.

2.2 Dachform und -gestaltung

Fur die ein- und zweigeschossigen Hauptgebaude wird ein symmetrisches
Satteldach mit einer Dachneigung von 42 ° festgesetzt. Dies gtit nicht bei
profilgleichen Verlangerungen bestehender Gebaude.

Fur Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher und flach geneigte
Pultdacher zuldssig, die extensiv zu bepflanzen sind. Aneinandergebaute
Garagen und Carports sind profilgleich auszufihren.

Hoéhenversatze in den First- und Traufkanten sind nicht zulassig.

Dachuberstand an der Traufe max. 0,50 m (AuRRenkante Sparrenkopf), i
DachUberstand am Giebel max. 0,20 m. :

Als Material fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in ,
naturroter Farbe einheitlich je Baukérper zu verwenden.

Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschol} zulassig. f
Dachgauben mit stehenden Fensterformaten auf den Hauptgebauden sind :
zulassig; die duRere Breite der einzelnen Gaube darf max. 1,60 m betragen. ;
Ein Zwerchgiebel je Traufseite eines Geb&udes mit einer max. aufteren
Breite von 3,00 m ist zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand mufl mind. 2,00 m und der Abstand untereinander mind. 2,50 m
betragen. Die Traufhéhen der Dachaufbauten mussen auf einer Hohe liegen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
2.3 Stellplatze, Carports und Garagen

In den Bauantragen sind die Steliplatze- bzw. Garagen nach folgendem
Schlussel auf den privaten Grundstlcksflachen nachzuweisen : ;

- fir Wohneinheiten bis 30 m_ Wohnflache 1,0 Ga/St
- fur Wohneinheiten von 30-100 m2 Wohnflache 1,5 Ga/St ;
- fir Wohneinheiten tber 100 m* Wohnflache 2.0 GalSt !

Die offentlichen Parkierungsflachen und die offenen privaten Stellplatze sind in
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die nicht iberbauten Tiefgaragenflachen mussen eine Mindestliberdeckung

fur PflanzmaBnahmen von 0,40 m aufweisen, gemessen von Oberkante des Flach- ‘~
dacheufbaus. Die Oberkante der Tiefgaragenuberdeckung mull der Hohe des
natdrlichen Geléndes entsprechen.

t
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Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m '
zulassig. Dies gilt nicht fir Grundstucke, die eine Breite von Gber 26 m an der |
das Grundstick erschlieflenden Stralle aufweisen. i

|

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Straenbegrenzungslinie, -wenn diese nicht
grundsatzlich ausgeschlossen sind-, sind aus Holzlatten- und Staketenzaunen
mit senkrechter Lattung und Hecken mit einer max. Héhe von 1,20 m zulassig.

|
|
Mauern, massive Sockel fur Zaune und Thujenhecken an offentlichen %
Erschliefungsflachen sind nicht zuldssig. i
1
|

Grenzmauern und Brandwande von Grenzbebauungen sind mit Rankgewachsen
ZU begranen.

2.5 NeBenanlagen

Trafostation und sonstige fur das Gebiet zur Versorgung erforderlichen baulichen
Anlagen sind in die Flachen fur die Stellplatze und Garagen einzubeziehen.
Kabelverteilerschrénke oder andere Einrichtungen von Versorgungstragern, die
neu errichtet werden, durfen gegenuber Einfriedungen nicht vorspringen.

C.2 Grunordnung

- Feldahorn (Acer campestre) ;
- Spitzahorn (Acer platanoides) !
- Birke (Betula penduia) “
- Hainbuche {Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (sorbus aucuparia)
- Walnuft (Juglans regia)

- Winterlinde (Tilia cordata)

1. Artenliste Laubbdume:

a
Festgesetzte GroRbaume sind als Hochstamme mit Stammurniang ven mind. 20 cm
mit Ballen zu pflanzen.

2. Private Grunflachen

Die unbebauten Flachen der Privatgrundstlcke, scweit diese nicht als Zufahrten
und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden mussen, sind
gértnerisch zu gestalten. Dabei ist je 150 m? Grundsticksflache mind. ein
kleinkroniger Laubbaum (nach Arteniiste Ziff. C.2, Pkt 1) oder ein Obstbaum zu

pflanzen. :
Festgesetzte Pflanzqualitat: Stammumfang mind. 10 cm. 3/4 oder Hochstamm. |

MuR ein vorhandener Laubbaum aufgrund der Realisierung eines im Bebauungs--
plan festgesetzten Gebaudes gefallt werden, so ist ersatzweise ein Laubbaum‘in
0.g. Pflanzqualitat, -jedoch kein Obstbaum-, zu pflanzen. L
Geschnittene Hecken auf Privatgrundstiicken aus folgender Artenfiste sind
zulassig:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Weifldorn (Crataegus monogyna}

Liguster (Ligustrum vulgare)

Berberitze (Berberis vulgars}

Hartriegel (Cornus sanguines)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeilRdorn {Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weildorn {Crataegus oxyacantha)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Heckenrose (Rosa canma)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)

Artenliste Straucher:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern.

3. Pflanzfristen

Das Pflanzgebot ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung bzw. Umbau des
Wohngebaudes zu erfullen.

C.3 Immissionsschutz

Die seitlichen innenliegenden Oberflachen der nicht eingehausten Tiefgaragen-
Rampen sind in schallabscrbierenden Materialien auszufihren.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Grundwasser:
. Die Keller sind gegen drickendes Grundwasser zu sichern.
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' E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Eching hat mit Beschlulk vom 08.03.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde am 22.05.96
ortsublich bekanntgemacht.

2. Der Bebauungsplan i.d.F. vom 17.09.96 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vom 15.10.96 bis 1511.96  orisublich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Eching hat miit Beschlufs vom 10.12.96 den Bebauungsplan i.d.F.
vom 10.12.96 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Der Bebauungsplan wurde am?2 &, Jan. \g%’eméf& § 2 Abs. 6 BauGB-MaRRnahmenG
in Verbindung mit § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. .
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Eching, den 2 4. Jan. 1997 Dr. gj Lé’sch 3 ez %
Erster Burgermeistek =, &
- ~h

\.M‘

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 "SUDWESTLICHE HEIDESTRASSE"
Datum: 11.06.1996 /17.09.96 /10.12.96



