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Satzung

aufgrund §&2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch

—-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO-, Baunutzungsverordnung —BauNVO-
(in der Fassung vom 23.01.1990) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt dieser Bebauungsplan den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 22 ,Westlich der Bahnhofstrake® in der Fassung vom
08.01.2000, rechtskraftig durch Bekanntmachung am 20.04.2000 zur Ganze.

Art der Nutzung

WA Als zulassige Art der Nutzung wird ein Allgemeine Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Neben den nach § 4 Abs. 2 BauNVO im WA allgemein zulassigen Nutzungen und
Anlagen sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO allgemein
zulassig.

Maf der Nutzung
GR 815 héchstzulassige Grundflache GR in gm, z.B. 815 gm

Von Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundfla-
che nach A 3.1 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 1,00 Uberschritten
werden.

GF 1480 héchstzulassige GeschoBflache GF in gm, z.B. 1.480 gm

WH 5,55 héchstzuldssige Wandhéhe WH in m, z.B. 5,55

Die max. zulassige Wandhéhe wird ab Oberkante angrenzender Gehweg an der
BahnhofstraBe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut in
AuBenwandlage gemessen.

i héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. Il (3)

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Baugrenze

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

SD Zulassige Dachform: symmetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von 30-35°
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ShD Zulassige Dachform: Sheddach mit Dachaufbauten aus
Satteldachern mit einer max. Firsthéhe von 6,40 m (lber
Hbhenbezugspunkt gem. A 3.4)

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Als Dacheindeckung sind grundsatzlich nur Dachziegel oder Betondachsteine in
den Farben erdbraun bis ziegelrot zu verwenden. Glasierte, reflektierende Dachzie-
gel oder Dachsteine sind unzulassig. Zu Eindeckung des Sheddachs sind zudem
Dachbegrinungen zuldssig.

Untergeordnete erdgeschossige Bauteile (z.B. Hauseingangsiiberdachungen, sons-
tige Anlehnbauten) dirfen generell auch mit flach geneigten Pultdachern errichtet
werden und sind mit Blech oder Glas einzudecken.

Die Uberdachung der Tiefgaragenrampe als begriintes Pultdach oder mit Glasein-
deckung auszufiihren.

Dachiiberstéande sind an der Traufe auf max. 0,50 m (AuBenkante Sparrenkopf) und
am Ortgang auf max. 0,20 m zu begrenzen. Fir die Dachaufbauten sind nur kon-
struktionsbedingte minimale Dachiberstande von zulassig max. 0,10 m zulassig.

Dachaufbauten in Form von Dachgiebeln sind ab einer Dachneigung von 30° zulas-
sig. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf 1/4 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten, die duBere Breite der einzelnen Dachgaube darf max. 1,60 m betra-
gen. Der Abstand der Dachgauben muss mind. 2,50 m zum Giebel und Abstand
mind. 2,00 m untereinander betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind generell zulassig, jedoch nur als
zusammenhangende Flachen ohne Aussparungen fir Dachflachenfenster, Kamine
u.a. Sie sind gleicher Neigung wie das Dach auszufihren.

Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.

= Standort aufgestanderte Werbetafel

Eine aufgestanderte Werbetafel als selbststandige Anlage ist nur am vorgegebenen
Standort mit einem Mindestabstand von 0,50 m zum Rand des benachbarten Geh-
wegs zulassig. Sie darf eine Hohe von 3,50 m Uber Gelande und eine Breite von
2,50 m nicht Oberschreiten.

ErschlieBung und Stellplatze

offentlich gewidmeter Eigentimerweg mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

GFL

neu &ffentlich zu widmende Flache

zu entwidmende Flache

Garagen, Tiefgaragen und oberirdische offene Stellplatze sind innerhalb und auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die Anzahl ist gemaB der gel-
tenden Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Eching nachzuweisen.

Oberirdische Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Rasengittersteine, Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau, etc.)
auszufiihren.

Ay Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage

Gelande

Die Herstellung des Gelandes ist bis zu einer maximalen Héhe von 568,30 m GNN
zulassig.

£ MaBzahl in Metern, z.B. 3,0

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen

hier: bzgl. des MaBes der baulichen Nutzung (gem. A 3.4

und A 3.5.) und zu baulichen Gestaltung (gem. A 5.1).
Hinweise
——— bestehende Grundstiicksgrenze
18 Flurnummer, z.B. 18
11 bestehendes Haupt- und Nebengebdude
TG — bestehende Tiefgaragenrampe

geplante FuBgangerrampe

Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Bebauungsplans
Nr. 22 ,Westlich der Bahnhofstral’e in der Fassung vom
08.01.2000, rechtskraftig durch Bekanntmachung am
20.04.2000

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraBenflachen ist grund-
satzlich an Ort und Stelle zu versickern.

Flr die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatz-
lich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW).

10

11

12

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Gesammeltes Niederschlagswasser ist lber eine bewachsene Oberbodenschicht
auf den Grundstiicken flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung o-
der das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden,
so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwin-
gende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieBen.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung wird hingewiesen.

Grundwasser

Mit erhéhten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Aus diesem Grund sind Tiefgara-
gen, Kellergeschosse, Lichtschachte und auBen liegende Kellerzugange in wasser-
undurchlassiger Bauweise zu errichten.

Altlasten
Altlasten durch verfillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegenden gemal Art. 8 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes.

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Verkehrsbedeutung fiir den Bereich der Flachen, welche gem. A 6.1 als 6ffent-
lich gewidmeter Eigentimerweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt sind und innerhalb der Baugrenzen gem. A 4.1 liegen,
geht verloren. Nach Rechtskraft des Bebauungsplans werden diese Flachen einge-
zogen.

Amtliche digitale Flurkarte (DFK) © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Eching, den ...

(Josef Riemensberger, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke (im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU) am 02.07.2013 gefasst und am 01.08.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom BPU am 04.11.2014 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 04.11.2014 hat in der Zeit vom 20.02.2015 bis
20.03.2015 stattgefunden (§ 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 04.11.2014 hat in der Zeit vom
20.02.2015 bis 20.03.2015 stattgefunden (§ 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung zu gednderten und ergéanzten Teilen des vom BPU
am 05.05.2015 gebilligten Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 05.05.2015 hat
in der Zeit vom 18.05.2015 bis 01.06.2015 stattgefunden (§3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB).

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange zu geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 05.05.2015 hat in der Zeit vom 18.05.2015 bis 01.06.2015 stattgefunden
(§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.05.2015 wurde
vom BPU am 09.06.2015 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Josef Riemensberger, Erster Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.05.2015 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Josef Riemensberger, Erster Birgermeister)



