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GEMEINDE ECHING -- LKR. FREISING
BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "GEWERBEGEBIET NORD-OST"

- 2. ANDERUNG

Die Gemeinde Eching erlasst aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art.
23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern (GO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990) und der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) folgende
Bebavungsplan-Anderung als

SATZUNG

For diesen seit 1974 rechtsverbindlichen und hiermit zu &ndernden Bebaungsplan wird
die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 als mafdgebend erkiart.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (= Planzeichnung)
'B. ZEICHENERKLARUNG
B.1 Planzeichen fur Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. BP-Anderung

GE(e} eingeschranktes Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO vom 23.01.1990)
GRZ max. zul&ssige Grundflachenzanl
GFZ max. zuldssige Geschossflachenzahl

WH 7,60 zuldssige Wandh6he mit Angabe in Metern, z.B. 7,50 m

------- Baugrenze
— —— sffentliche Erschlieungsflache, Fahrbahn
Begrenzungslinie der offentlicnan Verkehrsflache
—  Ein- und Ausfahrt
h Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen in m
—F ¢ Gffentlicher FuRweg
__F+R __ Offentlicher Ful- und Rad\)veg

P P_. offentliche Parkierungsflachen

1 6ffentliche Grunflache

‘ private Grinfl4che

Zu erhaltender Laubbaum
zu entfernender Laubbaum

zu pflanzender heimischer, standortgerechter Laubbaum It. Artenlisten
(s. Pkt. C.2); die im Plan dargestelite Situierung ist nicht verbindlich.

B. 2 Planzeichen fur Hinweise

bestehende Gebiude (Burogebdude und Hallen)

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurnummer des Grundsticks

' O Trafostation

| | Q -(;_és-Stati-on

| ] RNl Béschungsflache

v v vorhandene private Einfriedung
oSTRQM Stromkabel, unterirdisch
S . Hauptwasserleitung

C.1 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.1 Art der Nutzung

1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet
Nicht zulassig sind Vergnagungsstatten und Gewerbebetriebe, die Dienstleistungen
mit sexuellem Hintergrund anbieten. Ausgeschlossen sind ebenfalls Anlagen
gemé&n § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

Lagerplatze fur Baumaterialien, Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Autowracks und
ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzuldssig. Lagerfldchen als untergeordnete
Nebenanlagen von zul&ssigen Betrieben bleiben davon unberihrt.

1.2 Maf der Nutzung

1.2.1 Ermittlung der Grundflédchenzahl (GRZ)
Bei der festgesetzten Grundfldchenzahl bleiben die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen unbertcksichtigt. .

Die GRZ von max. 0,70 ist far kinftige bauliche Verdnderungen verbindlich.

1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzah! darf bei kiinftigen baulichen Anderungen bzw.
Erweiterungen das Maf} von 1,40 nicht Uberschreiten.

1.3 Bebauung

1.3.1 Baugrenze
Von den festgesetzten Baugrenzen sind Abweichungen zuldssig, wenn das Maf
der festgesetzten Geschoflfiidche und das Mai der festgesetzten Grundflache nicht
Uberschritten wird, sowie ein Mindestabstand von 6,00 m zu éffentlichen Flachen, -
sofemn nicht anders festgesetzt-, nicht unterschritten wird.
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1.3.2 Wandhéthe
Far kunftige Produktions- und Lagerhallen ist eine Wandhéhe (H) von max. 7,50 m
zulassig, ausnahmsweise kénnen max. 10,50 m
1 zugelassen werden. Diese Hohen sind ebenso far bauliche Veranderungen
! verbindlich. Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe ist fir besondere
Betriebseinrichtungen (z. B. Dachaufbauten far Aufziige, Be- und Entliftung und
andere technisch bedingte Dachaufbauten) zulassig und fur den Bestand.

1.3.3 Werbeanlagen
i Werbeanlagen sind im oberen Drittel der Wandfiache anzubringen.
Die Traufkante darf nicht Gberschritien werden.
: Die Schrifthdhe darf max. 15 % der Gebaudehdhe betragen.
j Freistehende Werbeanlagen durfen eine H6he von 4,00 m und eine Breite von
' 2,50 m nicht Gberschreiten.

1.3.4 Farbgebung , :
Fassadenanstriche for die Haupt- und Nebengebaude sind in hellen Ténen unter
Vermeidung von Signalfarben anzubringen.

C.2 Griunordnung
2.1 Offentliche Granflachen

! 2.1.1 Far die neuen alleeartigen Baumpflanzungen entlang der &ffentlichenStraen
sind nachfolgende Baumarten mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm in
Pflanzabstanden von 8,0 bis 13,0 m zu verwenden:;

— dstliche Erfurter StraRe: - Ginkgo biloba (Facherbaum)

‘ - Leipziger Strale: - Fraxinus exelsior (Esche)

2.2. Private Grinflachen

2.2.1 In den verbleibenden privaten Griinflachen sind standorttypische Geholze des
L andschaftsraumes, wie unter Pkt. 2.3.3 angegeben, zu verwenden; untypische
: Gehodlze, wie hdngefdrmige, drehwlichsige, buntlaubige-, und fremdiandische
o ‘Nadelgehblize (z.B. Blaufichte, Scheinzypresse, Thuje und Zeder) sind nicht
‘ zuldssig. .

| 2.2.2 Baumpflanzungen far neu zu bebauende Grundsticke :
Je 400 m? Grundst(cksflache sind folgende Baume in der unter Pkt. 2.2.3
angegebenen Qualitat zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten :
- ein GroRbaum nach Artenliste 2.3.1 oder
- zwei mittelgroBe Baume nach Artenliste 2.3.2
Bei Errichtung von Parkplatzen ist zuséatzlich pro 4 Stellplatze ein Grolbaum nach
Artenliste 2.3.1 zu pflanzen.

2.2.3 Pflanzqualitaten
Fir die zu pflanzenden Baume gelten folgende Qualitaten :
— Laubbaume nach Artenliste 2.3.1 : _
Hochstamm od. Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballan, Stammumfang 16 -18 cm
-- Laubbdume nach Artenliste 2.3.2 : )
Hochstamm od. Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballan, Stammumfang 14 -16 cm

- -

+ 2.2.4 Einfriedungen _
Als Material fir Einfriedungen ist Maschendraht oder Stahlgitter mit einer max.
Hoéhe von 1,80 m zuldssig. Die Zune zu den 6ffentlichen (Verkehrs-)flachen sind
um 1,00 m zurick zu setzen und mit einer Vorpflanzung zu versehen. Mauern,
massive Sockel fur die Z&une, Konifererihecken (wie Thujen) und
Sichtschutzmatten sind nicht zulassig.

2.2.5 Begrunung der Dachflachen
Die Dachftachen der Neubauten mit einer Neigung weniger als 12° sind extensiv
zu begnrinen.

2.3 Artenlisten Laubbdume

2.3.1 Artenliste fiir GroRbdume

- Acer platanocides - Spitzahom
— Fraxinus excelsior - Esche

— Ginkgo biloba - Facherbaum
— Quercus robur - Stieleiche

2.3.2 Artenliste flr mittelgroRe Baume
— Acer campestre - Feldahorn
— Alnus x spathii - Purpurerle
— Carpinus betulus - Hainbuche
— Corylus columa - Baumhasel
-- Juglans regia - Walnuss
-- Sorbus aria - Mehlbeere

-- Sorbus intermedia - Schwedische Mehibeere

2.3.3 Artenliste fur Straucher:

- Amelanchier lamarcii - Kupferfelsenbirne

-- Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
— Comus mas - Kornelkirsche

-- Cornus sanguineum - Gemeiner Hartriegel
-- Corylus avellana - Haselnuss

-- Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildom

-~ Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
— Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

— Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
g, — Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
| — Prunus spincsa - Schiehe .

-- Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdom

-- Rosa canina - Hundsrose

-- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

-- Vibumum lantana - Wolliger Schneeball

2.4 Aligemeines
2.4.1 Fristen

: Bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens sind die Pflanzungen
:* vorzunehmen.
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2.4.2 Pflege und Erhaitung
Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in den festgesetzten
Qualitatsanforderungen nachzupflanzen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Grundwasser:
Die Keller sind gegen driickendes Grundwasser zu sichern.

2. Energieversorgung:
Die Versorgung mit Wérme hat ¢ber die bestehende Fernwédrmeleitung zu erfolgen.
Es besteht Anschlu- und Benutzungspflicht fir das Fernheizwerk Neufahrn/Eching.

Die Errichtung weiterer Trafostationen Uber den Bestand hinaus ist mdglich.

Bei Anpflanzung von Badumen und tiefwurzelnden Strauchern muss zu
Erdgasleitungen ein seitlicher Abstand von 1,50 m eingehalten werden.

3. Baumschutzverordnung
Far den Schutz der vorhandenen B&ume ist die Baumschutzverordnung der
Gemeinde maflgebend.

4. Freiflachengestaltungsplane

Den Bauantragen ist ein Freifldchengestaltungsplan im M. 1:200/ 1:100

beizufugen, der die Festsetzungen des Bebauungsplanes berucksichtigt und

in dem mindestens folgende Inhalte dargestellt sind : .

— kompletter vorhandener Gehélzbestand mit Stammumfang, Héhe und
Kronendurchmesser (Baumbestandsplan),

— Lage, Art und GréRe der geplanten Bepflanzung,

— Materialangaben zu versiegelten und teilversiegelten Flachen,

- Ausmaf und Héhe von Abgrabungen und Aufschittungen,

- Standort und Ausmaf der Nebenanlagen (Mulltonnen, Geratehaus,
Fahrradstander, bauliche Anlagen fur die Versorgung usw.),

— Einfriedungen.

5. Versiegelung und Versickerung :
Um méglichst viel unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem Grundstick
zurtckzuhalten, ist es auf den verbleibenden privaten Griinflachen flachig zu
versickern, z.B. Uber Sickermulden, Rigolen, oder in Zisternen aufzufangen. Es kann
einerseits fir die Gartenbewasserung dienen und andererseits im Gebaude als
Brauchwasser verwendet werden.
Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Gehwegfldchen auf den privaten Grundsticken
sind mit wasserdurchlassigem Belag und Unterbau auszubilden.

. -

6. Vollzug des Denkmalschutzgesetzes

Die bei Erdeingriffen zu Tage tretenden Bodendenkmaler gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt far Denkmalpflege
oder der unteren Denkmalschutzbehdérde.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Eching hat mit Beschiuss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom03.03.2005  die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am(4.19-2003 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom04.06. 2664 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB vom £8.06.0% bis A30%.0% ortstblich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom (>3-09.200% die Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom O3.04.0% gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. 2 ;

osef Riemensberger
Erster Bargermeister

Eching, tew 23.04. 200% |

4. Der Beschluss wurde geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.04. 2ovkonsablich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft.

Jst:{;iemensberger

rster Blrgermeister

Eching, dew 30.03 2004
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2. ANDERUNG
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