BEBAUUNGSPLAN Nr. 2.20 "NORDUSTLICHER SONNENWEG"
DER GEMEINDE ECHING IN DIETERSHEIM

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising,

erléft aufgrund des § 2 Abs, 1, der §§ 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG), des Art. 107 Abs. 4 in Verbindung mit
Art. 7 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

] allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0),
WA | die in Abs. 3 genannten Nutzungsarten
S sind nicht zulﬁssig. )

2. MaB der baulichen Nutzung
z.B. (:) Anzahl der VollgeschoBe zwingend

z.B. GFZ 0,4 GeschoBflédchenzahl

Der Ausbau der DachgeschoBSe ist zum Zweck der Schaffung

von Hobbyrdumen und eigengenutzten Aufenthaltsréumen
zulédssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zﬁx nur Einzelhduser zulédssig
—— e s em—p — Baulinie

————————— Baugrenze

5.1 Schlaf- u. Kinderzimmer sind vorzugsweise
nach Osten, Wohnrdume vorzugsweise nach
Sliden zu orientieren.



4.

5.

Nebengebdude und Nebenanlagen

Stellplédtze fiir bewegliche Abfallbehélter sind im
Haupt- oder Garagengebiude einzuplanen, AuBerhalb

der Baulinien und Baugrenzen sind auf den riickwirtigen
Grundstiicksfléichen im ilibrigen Pergolen und Gerite-
schuppen bis zu 5,0 m°> Grundfliche und 2,20 m Trauf-
hShe zuléssig. Sie sind in Holz auszufiihren.

Verkehrsfléchen

Begrenzungslinie fiir 6ffentliche Ver-
kehrsflédchen

Strafenverkehrsflédchen, Kfz- und FuB-
géngerverkehr

ErschlieBungsfléche fiir Fullgénger und
Fahrverkehr

GA Garagen
ST Stellplédtze

Fiir Garagen sind nach § 31 Abs. 1 Bundesbaugesetz Aus-
nahmen zuldssig, die in der Gestaltung den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Garagen entsprechen.

Grinflédchen und Anpflanzungen

/}E]rﬂ\“"a ) Anpflanzung von Laubbdumen, standort-
\ \_ gerechter, heimischer Art.

--./-—.

f,/ Fldche fiir die Ortsrandeingriinung:
//;/C/Ckf;/) Zu pflanzen sind standortgerechte,
heimische Baum- und Straucharten.

Fir die Durchgrinung des Baugebietes wird folgendes fiir
die Grun%stﬁcke festgesetzt:

Je 350 m< Grundstiicksflédche ist ein Laubbaum der Wuchs-
klasse II (Endhshe mind. 10 m) zu pflanzen. Die Arten~-
wahl muB sich an der natiirlichen,h vorhandenen Vegeta-
tion orientieren, Obstbdume k®nnen mit einbezogen wer-
den.

Als heimische u. Standortgerechte Gehdlze werden
folgende Arten festgesetzt:

Bédume :

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Stréducher:

Acer campestre ~ Feldahorn
Cornus mas - Hartriegel
Cornus sanguinea - Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe
Viburnum lantana - Schneeball
Corylus avellana - Hasel

Rosen in Arten Strauchrosen



7. Gestaltungsvorschriften nach Landesrecht
7.1 Dachformen: S&mtliche Gebdude, einschliefilich der

7.2

7.3

7.4

7.5

Garagengebdude, sind mit einem Satteldach zu
versehen. Bei Grundstiick 2 ist das Hauptdach
iiber die ndrdl. Garage herunterzuschleppen.

Die Garagen im Bauwich von Grundstiick 3 und

6 sind unter einheitlichem Dach zusammenzu—

fassen.

Dachneigung der !éaggggggg;‘gg_%gsgggg, einschl.
der dazugehdrigen Garagen, ca. .

Dachneigung der W ¢
einschl. der dazugehorigen en, ca. 407,

neinsc Dachgauben

Gebaudebr zuldssig; das
gleiche Verhiéltnis gilt bei mehreren Gauben.
Die Gauben sind der Farbe des Daches anzu-
passen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachfléchenfenster bis 1,2 m> sind zulissig.

Traufiiberstand: 25 - 50 cm.

An Ortgédngen ist ein Dachiiberstand bis zu
15 cm zulédssig.

einzuhaltende Firstrichtung

Materialien

Als Materialien flr den Baukdrper sind Ziegel,
Beton, Holz und Putz und als Dachdeckungsmate-
rial ist der Ziegel oder die Pfanne in natur -
roter Farbe zu verwenden.

Einfriedungen

Zulédssig sind Mauern, Holz- oder hinterpflanzte
Maschendrahtzdune. Die H8he der Mauern und Ziune
darf 1,00 m nicht {iberschreiten.

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind die
Einfriedungen mit H8lzen zu hinterpflanzen. Die
Verwendung von Lebensbaumhecken (Thuja occiden-
talis) ist unzulissig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unabhingig von der GriéBe geneh-
migungspflichtig.

Abstandsfléchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen iiber- -
baubaren Fldchen geringere Abstandsfléchen als nach
Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO ergeben, werden diese fest-
gesetzt,



7.6 HShenlage der Gebdude, Regelquerschnitte

Simtliche HShenangaben beziehen sich auf die Ober-
kante der fertigen ErschlieBungsfliche = ; 0,00.

Fliir die im Bebauungsplan mit 1,2 und 3 bezeichneten
Grundstiicke werden flir die zweig

4L0° “ummd.nu £ mt‘.“d ~ z}:-
quers es '
o AR OKF ErdgeschoS8:
max. + 0,15 m
<000 015 | OK Traufpfette max.5,90 m

Fiir die im Bebauungsplan mit 4,5 und 6 bezeichneten
Grundstiicke werden fiir die eingeschofSige Bebauung

folgende HBhen und Regel-
/\w querschnitte festgesetzt:

g 340 £ OKF ErdgeschoB:
— ass max. + 0,15 m
S : OK Traufpfette max.+3,40 m

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

_—— — Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

J——mﬂ—w*i— MaBangabe in Meter

. I MaBangabe der {iberbaubaren Grundstiicks-
16,0 flédche in Meter
B. HINWEISE
=
%: Vorhandene Gebiude
e Bestehende Grundstiicksgrenze
297, Flurstiicknummer
z.B., 1-6 Bezeichnung der Grundstiicke

- Der h8chste Grundwasserstand liegt bei
ca. 3,00 m unter dem normalen Gelinde-
niveau. Sémtliche Bauvorhaben sind gegen
hohe Grundwassersténde entsprechend zu
sichern.

- Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an
die zentrale Wasserversorgung anzu-
schliessen.

- Zur Abwasserbeseitigung sind iibergangs-
weise Dreikammerausfaulgruben und Sicker-
schichte nach DIN 4261 vorzusehen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versicke-
rung der Abwésser ist bis zur AnschluB-
moglichkeit an die projektierte zentrale
Kanalisation 2zu befristen.

- Vor Baubeginn ist von der Gemeinde dem
Landratsamt darzulegen, daB8 die Strom-
versorgung fiir das fragliche Gebiet ein-
wandfrei im Sinne des Schreibens der Isar-
Amperwerke AG vom 22.8.1980 gesichert ist.
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