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"NORDOSTLICHE KLEISTSTRASSE"

2. ANDERUNG

Die Gemeinde Eching erlat aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), § 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG),
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F.v. 23.01.1890) und
der Planzeichenverordnung (PianZVQ) 1980 folgende Bebauungsplan-Anderung als

SATZUNG
A.FESTSETZUNGEN und ZEICHENERKLARUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

smmma Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO);
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3 bis 5 BauNVO sind nicht zuldssig;
max. zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude
28. 3W 159 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
' .E:I. : Flachen fur den Gemeinbedarf, Kindergarten mit Spielflachen

==

| eingeschossige Uberbaubare Flache fir Gemeinschaftseinrichtungen

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. Bruttogescholfidche in gm innerhalb der einzelnen festgesetzten

GF 2050 Wberbaubaren Grundsticksfidchen als Héchstwert; die Bruttoge-
schoRflache von Winterg4rten bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
und die zusitzliche GF, die sich aus dickeren Aulenwandstirken
gegenilber den herkdmmlichen von 36,5 cm ergeben, werden nicht
angerechnet.

Eine Uberschreitung der BruttogeschoBfidche in einzelnen iiberbaubaren
Flachen ist zuldssig, wenn dadurch die gesamte Bruttogeschoffliche im
Baugebiet nicht iiberschritten wird.

I Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
%*W Anzahl der Vollgeschosse-zwingend
zB.GR260 max. zul@ssige Grundflache

4. BAUWEISE und UBERBAUBARE FLACHEN
s+~ —..— Baulinie
------- Baugrenze

g geschlossene Bauweise;

: VermaBung der Oberbaubaren Fldchen in Meter
i"“:;_/*n Uberdachter bzw. Uberbauter Durchgang

m Offnung In Tiefgarage far Tageslicht; MindestgréRe je Offnung i.L. 4,00 m?;
aus Grinden des Lirmschutzes sind diese mit transparentem Material zu
schlieBen. Bezuglich der Lage kénnen bei guter Gestaltung
Ausnahmen zugelassen werden.

A Standort fur Lichtdffnung in TG, davon sind wahlweise mindestens
4 Offnungen zu realisieren.

Eine Uberschreitung der Baulinien und der Baugrenzen geman § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO durch Balkone, Loggien, Vorddcher und Erker darf max. 1,50 m betragen.
Darliberhinaus kdnnen die Baugrenzen durch allseits verglaste Vorbauten (sog.
Winterg4rten) aus Grinden der Energiegewinnung und des Larmschutzes bis zu 2,50 m
Uberschritten werden; die Oiber eine Tiefe von 1,50 hinausgehende Grundfldche wird auf
die Bruttogeschofflache angerechnet.

5. NEBENANLAGEN UND NEBENGEBAUDE

Stellptatze fur bewegliche Abfallbehilter sind in die Haupt- oder Nebengebdude oder in
die Einfriedungen auf der Seite der ErschlieBungsflache baulich zu integrieren, wenn far
den jeweiligen Bauraum kein zentraler Standort ausgewiesen ist.

™ zentraler Standort fir gemeinschaftlichen Abfall- bzw. Malibeh#iter
R Standort fUr Fahrradstander

Trafostation und sonstige fiir das Gebiet zur Versorgung erforderlichen baulichen
Anlagen sind ebenfalls in die Baustruktur und -gestaltung einzubeziehen.
Kabelverteilerschrinke oder andere Einrichtungen von Versorgungstragern dlrfen
gegendber Einfriedungen nicht vorspringen.

6. VERKEHRSFLACHEN

Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfliache

winaianes” whnazansal

- gesonderter Gestaltungsplan zu erstellen, der auch die oberirdischen
Flachen fur den ruhenden Verkehr nachweisen muf.

. Verbindungsweg, (beschrankt sffentlicher Weg)

___Fw___ Feuerwehrumfahn; Befestigung der an den Fuf} weg angrenzenden
Flachen ist in Schotterrasen auszufGhren

F Fiache for Fu 3 ganger (Gehweg)
____ € ___ Eigenttmerweq, ¢ffentlich gewidmet
+— Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage, Rampe; eine Uberdachung der Rampe

an der Kleiststrale ist zwingend; ihre Umschliessungsflachen sind mit
schallabsorbierenden Materialien zu versehen.

. 1. WEITERE NUTZUNGSARTEN

Stellpldtze und Garagen :
In den Bauantrigen sind die Stellplatze- bzw. Garagen nach folgendem Schllssel auf

den privaten Grundstiicksflichen nachzuweisen :

- far Wohneinheiten bis 30 m* Wohnfliche 1,0 Ga/St
- fur Wohneinheiten von 30-100 m* Wohnflache 1,5 Ga/St
- for Wohneinheiten tiber 100 m~ Wohnflache 2,0 Ga/St
' ___ _ ! Flachen fur Stellplitze und Garagen
St Stefiplatze; eine Uberdachung ist zulissig, sofern dies abschnittsweise

und in einheitlichen Materialien und in einer einheitlichen Formensprache
ausgefahrt wird

GGa Gemeinschaftsgaragen

T6 Tiefgarage; im Bereich der ErschiieBungsstralen mul die Tiefgaragen-

decke fUr eine Gesamtiast von 30 t ausgebildet werden und die Gbrigen
Deckenflichen miissen eine MindestUberdeckung von 0,70 m aufweisen;
eine Uberhshung dieser Bereiche gegeniiber dem benachbarten Gelidnde
ist nicht zulissig,

P sffentliche Fiachen fur den ruhenden Verkehr

8. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH LANDESRECHT
8.1 Dachformen
SD  symmetrisches Satteldach;
WD  Walmdach
VP  versetztes Pultdach
Dachneigung der Hauptgebaude 22°

Fur den Kindergarten und fir Nebengebaude sind hinsichtlich der'Dachform.
und der Dachneigung Ausnahmen zulédssig.

<«———> einzuhaltende Firstrichtung

8.2 Wandhshen (nach Art.6 Abs.3 BayBO)

Die Wandhéhe der lll-geschossigen Bauksrper darf max. 8,80 m betragen und die
der ll-geschossigen max. 6,10 m.

Die First- und Traufhéhen innerhalb einer Geb&udezeile mussen in gleicher Héhe
durchlaufen.

Als Wandhohe gilt in Abweichung von Art. 6 Abs.3 BayBO das MaR von der
Oberkante des Erdgeschoffubodens bis zum Schnittpunkt der auBeren Oberflaiche
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die H8hendifferenz zwischen der Oberkante des Erdgeschofifulbodens und der
ErschlieBungsfliche darf max. 2 Stufen betragen, je nach dem erforderlichen
Langsgefalle der ErschlieBungsflache.

. 8.3 Gauben, Dacheinschnitte

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfidchenfenster Uber einer Gréfe von 0,50m ?
Glasfliche sind nicht zulissig. Die Anordnung der zuldassigen Dachfidachenfenster ist
innerhalb einer Gebiudezeile nur auf einer einheitlichen

Héhe zulissig. Ausnahmen sind im Zusammenhang mit Solaranlagen zulassig.

8.4 Dachiberstinde

Dachlberstand an der Traufe max. 0,50 m (AuBenkante Sparrenkopf),
beim Haustyp A max. 1,50 m

Dachlberstand am Giebel max. 0,20 m.

Nebengebiude sind ohne Dachtiberstdnde auszufuhren.

8.5 Fassaden

Der Gebiudeknick in der in N-S-Richtung verlaufenden FuBgangerachse ist in
den Nord- und Stdfassaden ist sowohl baulich als auch gestalterisch zu gliedern.

8.6 Materialien flr die Bauk&rper

Als sichtbare Materialien sind Ziegel, Putz, Holz, Stahl und Glas zu verwenden.
Auffallend unruhige Oberflachenstrukturen sind nicht zuldssig.
Kunststoffenster sind zuldssig.

Als Material fOr die Dacheindeckung der Cattel- und Walmdicher sind Ziegel oder
Betondachsteine in naturroter Farbe zu verwenden. Fir die Dacher der
eingeschossigen Nebengebiude ist Glas, Blech, Titanzink oder Begriinung zuldssig,

FUr die Fassadenfiachen sind nur helle Pastelifarben oder weill zu verwenden. Die
sichtbaren Holzoberflachen sind ebenfalls mit hellen Farbténen (Lasuren) zu
behandeln, -dunkle, dunkelbraune bis schwarze Oberflichenbehandlungen sind aus
gestalterischen Grunden unzulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Solaranlagen) an Dach- und Wandfldchen sind bei
gestalterischer Einbindung in die Bauk&rper und mit Abstimmung der Gemeinde
zuldssig.

8.7 Einfriedungen

Zuldssig sind Holzlatten- und Staketenzdune mit senkrechter Lattung und einer
max. HShe von 1,20 m. Maschendrahtziune bis zu dieser H&he in Verbindung mit
immergriinen Rankgewachsen und Hecken sind zuldssig;

Thujenhecken sind ausgeschlossen.

Vorgartenflichen sind grunds#tzlich nicht einzuzéunen. Sockel sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kann bei einheitlicher Gestaltung der Vorgarten straBenweise eine
Einzdunung zugelassen werden.

9. GRUNORDNUNG

9.1 Grunfiichen und Anpflanzungen

Grtnfldchen

] private, 6ffentlich gewidmete Grinflachen ais héchstens zweischirige
1 Blumenwiese; die Spielwiese vor der nérdlichen Hauserzeile als
Gebrauchsrasen.

Spielplatz, &ffentlich gewidmet

naturnahe Strauch- und Baumpflanzungen auf dem

'1""’9': aufgeschutteten Geldnde nach folgender Artenliste:

Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Grauerle - Almus incana

Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avelana
Weissdorn - Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holzapfel - Malus silvestris
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Schilehe - Prunus spinosa
Stieleiche - Quercus robur
Hundsrose - Rosa canina
Lavendelweide - Salix eleagnos
Holunder - Sambucus nigra
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana.

Im Pflanzschema sind auf 120 m? vier Baume zu pflanzen, die einen
Stammumfang von 12-14 cm aufweisen milssen.

Bidume

@ Kastanie - Aesculus hippocastanum,
Hochstamm, 3x verpfl., Stammumfang 20-25 cm

Winterlinde - Tilia cordata oder Esche - Fraxinus excelsior,
ie Hochstamm, 3x verpfl., Stammumfang 18-20 cm:

@ Verkehrsberuhigter Bereich “A"*: Spitzahorn - Acer platanoides
Verkehrsberuhigter Bereich "B": Vogelkirsche - Prunus avium
Verkehrsberuhigter Bereich "C": Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Sonstige Bereiche: Tilia cordata, Hochstamm 3xverpil,St.-U.18-20
(O Obstbaume:
zusammenhdngende Reihen oder Gruppen in jeweils nur einer Art ;
Ersatzarten auch Prunus avium, Pyrus communis

@ Prunus sargentii, Pyrus communis “Beech Hill} 3xverpfl.,,5%.-1.18-20
Malus "John Downie”, Malus Tschonosky, 3xverpfl, St.-U. 18-20

Hecken

arzrzzzzzz- geschnittene Hecken auf Privatgrundsttcken aus Artenliste:

Hainbuche - Carpinus betulus
WeiRdorn - Crataegus monogyna
Flieder - Syringa chinensis

9.2 Sonstige grinordnerischen Festsetzungen

Die unbebauten Fldchen der Privatgrundsticke, soweit diese nicht als Zufahrten und
Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden missen, sind gartnerisch zu

gestalten. Dabei ist je 200 mZ Grundstickfidche mind. ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Zur Begriinung der Privatgérten ist auf Koniferen zugunsten der Arten des
Landschaftsraumes zu verzichten.

Flachen, die nicht eingefriedet werden darfen.

Stellplatzflachen fir Pkw sind in Rasenpflaster oder aus anderen wasserdurchldssigen
Bodenbelagen herzustelien.

Fuflwege in éffentlich gewidmeten Grinflichen sind als wassergebundene Decke
auszubilden.

Die Dachflache der Gemeinscharttsgaragen ist dauerhaft
::4 2zu begrunen und die Uberdeckung mufl mindestens
1 0,70 m aufweisen; Pflanzenliste wie 9.1

10.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmschutz:

Die nérdlichste parallel zur Bahnlinie verlaufende Gebaudezeile bildet den baulichen
Larmschutz zur Bahnlinie und zur Autobahn Minchen-Nurnberg in Verbindung mit
Erdaufschiittungen und Schutzpflanzungen. Die Mindesthéhe der Larmabschirmung,
d. h. die Firsthdhe, muB 10,20 m betragen, gemessen von der Oberkante des zur
Bahnlinie parallel verlaufenden Weges.

Die AuBentiiren und die notwendigen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern der
Ost-, Sud- und Nordseiten der Gebaude missen nach DIN 4109 ein bewenetes
Schalldamm-MaR von 35 dB(A) aufweisen (Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719).
Die Fenster missen zusatziich im geschlossenen Zustand eine ausreichende
Beluftungsméglichkeit haben; d.h. tiber eine mechanische Beluftung muf ein
ausreichender Luftaustausch gewihrleistet sein. Diese Forderungen kénnen auch
durch vorgesetzte Wintergérten erfillt werden.

Schutz gegen Erschltterungen:

In dem Entfernungsbereich zwischen 28 m und 50 m von dem sidlichen Gleis der
Bahnlinie sind in Wohngebsuden aus Gronden der Bodenerschilttterungen durch den
Bahnbetrieb keine schwimmenden Estriche einzubauen.

HINWEISE

aufzuhebende Grundsticksgrenze

z.B. 1146 Flurnummer des Grundsticks

J-iaﬁ,oo—-lc MaRangabe in Meter

-0—— o — vorhandener Schmutzwasserkanal
v2.B. L6520 Hyhenkote

! | J [ ! | Bdschung

———== transparente Lirmschutzwand mit ebenerdigem Durchgang;
die bauliche Lirmabschirmung muB an die im Westen bestehenden
Larmschutzmafnahmen Itickenlos oder Uberlappend angeschlossen
werden (s. Lairmschutzgutachten).

Gelande:

Das ursprilngliche Geldnde kann in einer Hhe bis zu 1,20 m durch Aufschittungen
ang~hoben werden, wenn sichergestelltist, daB die Hthenanschitsse an das Baugebiet
“Nérdliche Kieiststral e”, an die Verlingerung der Goethestiafle und nach Suden zur
Kleiststra (3 e hhengleich ausgeftihrt werden kénnen.

Grundwasser:
der Grundhochwasserspiegel liegt ca. 1,00 m unter dem natirlichen Geldnde; sémtliche
Gebiude sind gegen drickendes Grundwasser zu sichern. (s. Pkt. 4 der Begrlindung)

.VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.04.93 die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf3 wurde am 04.06.93 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Absatz 2
BauGB und § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB - MaBnahmenG vom 30.8.5 43 bis 30.9.23
Sffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.10.93 die

Anderung des Bebauungsplanes gemaf §10 BauGB als Satzung beschlossen.

. Der BeschluB der Bebauungsplan-Anderung wurde gemaR Art. 2 Abs. 6 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes i. V. m. § 12 Satz 2 bis 5 BauGB
am (. ¥ .1994 ortsiblich bekanntgemacht;
der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich

Eching, den T4 GO

Gemeinde Eching

. BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR.19
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Datum:
geandert: 15.07.53
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