Gemeinde Eching Landkreis Freising

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANES NR. 16
"EUCHSBERGSTRASSE"
GUNZENHAUSEN

26.05.1988
02.02.1999

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlalt aufgrund des § 2 Abs.1 und 4,
der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO)}), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) und der Planzeichen-
verordnung 1890 folgende Bebauungsplanénderung ais

SATZUNG.

ARCHITEKTURBURO A2 Diplomingenisure Architekien Freising



elzZung
und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 12.04.19394
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B. Die Festsetzungen durch Text des rechisgiltigen Bebauungs-
und Granordnungsplanes in der Fassung vom 12.04.1994
werden wie folgt gedndert:

1. In Ziffer 9. wird festgesetzt:

Die baulichen Anlagen werden unterschieden in Hauptbaukérper,
Nebenbaukdérper (Anbauzone), Garagen und Nebenaniagen.

Bezugspunkt fur alle Héhenangaben ist die Oberkante Fertigfullboden
des Erdgeschosses bzw. bei Garagen und Nebenanlagen das unmittelbar
angrenzende Gelande.

Der in Ziffer 9. dargestelite Schnitt d&ndert sich wie folgt:
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2. In Ziffer 9.1. wird festgesetzt:
Die maximale Haustiefe betrégt 10,0 m.

Die maximale Wandhdhe betragt 4,10 m Uber FOK EG .



In Ziffer 9.2. wird festgesetzt

Die Nebenbaukdrper sind in ihrer Gestaltung deutlich abgesetzte Anbauten
an die Hauptbaukdrper.

Die max. Breite betragt 50 % der Gebaudeldnge der Hauseinheit, die maximale
Firsthohe (Schnittpunkt der Dachfiache mit der AuRenwand Hauptbaukdrper)
ist 3,50 m Uber FOK ErdgeschoR.

In der Anbauzone Nord kénnen zwischen den Nebenbaukérpern offene oder
geschlossene Glaskonstruktionen mit einer Bautiefe von max. 2,0 m errichtet
werden,

In der Anbauzone Std und West sind Wohnraumerweiterungen, Balkone,
Pergolen und Glashduser zulassig.

An den Giebelseiten darf innerhalb der Baugrenzen Gber die gesamte Breite
angebaut werden.

In Ziffer 9.4. wird festgesetzt:

Es sind ausschiieRlich folgende Dachformen zuldassig:

- Hauptbaukdrper mit symmetrischem Satteldach, Dachneigung 30°

- Nebenbaukorper mit Pultdachern, zum Hauptdach ansteigend, DN 12°
als Ausnahme sind in der stdlichen und westlichen Anbauzone
Anlehngewachshguser mit DN 65° mégiich

- Garagen auch mit begriinten Flachdachern

Als bachdeckung sind ausschlieRlich zulassig:

- Hauptbaukérper: Ziegeldeckung oder Betondachstein naturrot

- Nebenbaukdrper : Ziegeldeckung, Betondachstein, Titanzinkblech, Verglasung
- Nebenanlagen:  Titanzinkblech, Verglasung, Begrinung '

Ein Abschleppen des Satteldaches des Hauptbaukdrpers ist nicht zul&ssig.

Dachlberstande an Traufe und Ortgang dirfen maximat 0,30 m betragen.



Als Dachaufbauten sind zulassig:

- Dachgauben:

- Firstoberlichter

Wandhéhe der Gauben max. 5,40 m Uber FOK EG
Breite bis max. 1,75 m

seitl. Abstand zum Ortgang mind. 2,50 m

Abstand zur ndchsten Gaube mind. 2,00 m
Material Titanzinkblech, Holz, Glas

Breite max. 2,50 m zulassig nur auf der Zugangsseite

und einmai je Doppelhaushalite

(auf der Zugangsseite dann keine weiteren Gauben maglich)
Material wie Fassade Hauptbaukdrper

Dachdeckung Ziegel oder Titanzinkbiech

~ die Kopplung mit Kollektorfiachen ist maglich;

altenativ sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikzellen
nur im Bereich der stdlichen Anbauzone zuldssig

Dachgauben sind nur im 1. Obergeschol = Dachgeschof zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.



Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
in der Fassung vom 02.02.1999:

Nutzung

Die Haustiefe wird um 2,0 m auf 10,0 m vergréRert, um die Grundrigestaltung
zu erleichtern. N

Zur Verbesserung der Nutzbarkeit des Dachgeschosses wird die Wandhohe
bei allen Geb&uden um 0,50 m angehoben.

Aus dem gleichen Grund werden die MaRe der Dachgauben vergrolert.

Die Dachneigung wird im Gegenzug von 38° auf 30° reduziert, um die Firsthéhen
nicht weiter zu erhéhen.

Die Erhéhung der zulassigen Wandhoéhe im Siden auf bis zu 6,85 m ermdglicht
zusatzliche natirlich belichtete R&ume im Untergeschof.

Die Vergrofierung der GeschoRflachen ist vertraglich.



Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Eching hat mit BeschiuR des Bauausschusses vom 18.4,1995
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Fuchsbergstrafte® in Giinzenhau-
sen beschlossen. Der Beschluf wurde am 2.5.1995 ortstiblich bekanntge-
macht.

2. Der Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 26.5.1998 wurde geman § 3
Abs. 2 BauGB vom 6.10.1998 bis 6.11.1998 offentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Eching hat mit Beschiul des Bau-, Planungs- und Umweltaus-
" schusses vom 2.3.1999 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 i.d.F.vom
26.5.1998/2.2.1999 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Beschiufl wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 10.3.1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft.

Eching, den 10.3.1999

Tod ik

Josef Riemensherger
Erster Biirgermeister




