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GEMEINDE ECHING

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 12
"DAITENHAUSENER-/ OTTENBURGSTRASSE"

Die Gemeinde Eching erlaft aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art.23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) 1990
folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

" FESTSETZUNGEN und ZEICHENERKLARUNGEN

. GELTUNGSBEREICH

= == m=  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebautngsplanes

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
(BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes;

WA

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

! 1 die maximal zu Uberbauenden Grundstticksflachen; MaRangaben in Meter

4 -

. BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN

- Baulinie
------- Baugrenze

Die Gebaudeerweiterungen bzw. Anbauten sind im gleichen Profil (Querschnitt) des
bestehenden Gebdudes herzustellen.
Geb#udeversitze innerhalb eines Bauraumes sind nicht zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen gemaR § 23 Abs.2 und 3 BauNVO
durch Balkone, Loggien, Vordacher und Erker darf max. 1,50 m betragen.
Dariberhinaus kénnen die Baugrenzen durch allseits verglaste Vorbauten (sog.
Wintergarten) bis zu 2,50 m tberschritten werden.

. NEBENANLAGEN UND NEBENGEBAUDE

Im Falle einer Uberdachung der Tiefgaragenrampe ist eine leichte, transparente
Konstruktion zu wahlen. Die Oberkanten der massiven seitlichen Wangen der Rampe
durfen max. 0,20 m tGber dem Gehwegniveau liegen.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragenflichen miissen mindestens eine Uberdeckung von
0,40 m aufweisen.



. WEITERE NUTZUNGSARTEN

Stellplatze und Garagen:
In den Bauantragen sind die Stellpldtze und Garagen fur zusatzliche Wohneinheiten

nach folgendem SchlUssel auf den Grundstuckeh nachzuweisen:

p - ; 2 s :
- fr Wohneinheiten bis 30 m Wohnflache 1,0 Ga/St 2 4 Diachibaretnda
- fur Wohneinheiten von 30-100 m? Wohnflache 1,5 Ga/St :
: Bei Anbauten sind die Dachtberstdnde vom Bestand zu Ubernehmen,
- fur Wohneinheiten tber 100 m Wohnflache 2,0 Ga/St bei kompletten Neubauten durfen die Dachtberstidnde der Hauptgebiude
‘ an der Traufe max. 0,50 m
Samtliche Stellplatze und/oder Garagen sind auf den privaten Grundstiicken : und am Giebel max. 0,20 m betragen.
nachzuweisen. Bei der Errichtung von mehr als zwei Wohneinheiten sind die dafur Dachuberstédnde an Gauben sind bis auf das konstruktiv notwendige Maf nicht
. erforderlichen Stellplatze in Tiefgarager: unterzubringen; Ausnahmen kdénnen gestattet zulassig.
. werden, wenn die Grund flaichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO 0,4 nicht Ubersteigt.
Die Flachen flr oberirdische Stellpldtze auf den Baugrundstuicken sind wasser- Rtk 7.5 Materialien fiir die Baukérper

. durchldssig herzustellen. :
Als Material fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Pfannen in naturroter Farbe zu

verwenden. Die Fassadenflachen sind mit hellen Pastellfarben zu streichen. Die

. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH LANDESRECHT sichtbaren Holzoberflachen der Fassaden sind ebenfalls mit hellen Farbténen
(Lasuren) zu behandeln, -dunkle, dunkelbraune bis schwarze Oberfldchen sind aus
7.1 Dachformen gestalterischen Griinden unzulassig
Die Geb#audeerweiterungen bzw. Anbauten mussen sich dem zweigeschossigen
bestehenden Bauké&rper in Hohe und Dachneigung anpassen, Hohenversatze in 8. GRUNORDNUNG
den First- und Traufkanten sind nicht zulassig;
Bei der Errichtung eines kompletten Neubaues innerhalb eines Bauraumes muB die Private Grinflachen und Anpflanzungen:

tiberwiegend vorhandene Dachneigung Ubernommen werden; 27°-32°
@ Auf jedem Grundsttck sind parallel zur StraBe zwei standortgerechte LaubbZume

In den Féllen, in denen der Anbau breiter (Gebdudetiefe) als der Bestand errichtet gleicher Art zu pflanzen.

werden soll, kann bei gleicher Dachneigung die Dachfiache ausnahmsweise einen Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind nicht verbindlich, doch sind die Baume

Hohenversatz bis zu 60 cm aufweisen. im gleichen Abstand zur Strale zu pflanzen.

<——> einzuhaltende Firstrichtung Die unbebauten Flachen der Privatgrundstiicke, soweit diese nicht als Zufahrten und
, Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden mussen, sind gértnerisch zu

7.2 Hohenlage der Geb3ude gestalten, das gleiche gilt fUr die Freiflachen Uber den Tiefgaragen.

Die Hohe der Oberkannte des Erdgescholfuibodens des Bestandes ist fur die Bei der Begrinung der Privatgarten ist auf Koniferen zu verzichten.

Gebaudeerweiterungen bzw. Anbauten maflgebend und zu Ubernehmen.

Bei der Errichtung eines kompletten Neubaues innerhalb eines Bauraumes dairf die Den Baugenehmigungsantragen sind bei insgesamt mehr als drei Wohnungen

Wandhohe max. 6,30 m nicht Uberschreiten. : Freiflachengestaitungsplane beizufigen.

Als Wandhdhe gilt das Maf} von der Oberkante der Erdgeschoflebene bis zum

Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Dachhaut. (in Abweichung von der BayBO)
Die Oberkante der ErdgeschoRebene darf max. 0,20 m tber dem Gehwegniveau B. HINWEISE

der angrenzenden ErschlieRungsstrale liegen.

7|l vorhandenes Hauptgebaude (Wohngeb#ude) / Nebengebzude

7.3 Gauben, Dacheinschnitte :
bestehende Grundstiicksgrenze

Dachgauben mit stehenden Fensterformaten sind zulédssig; die Gesamtbreite von

mehreren Gauben auf einer Dachflache darf 1/4 der Gebiudeldnge nicht zB.: _?5'?1 Flur-Nr. des Grundstticks

Oberschreiten: die dulere Breite einer Gaube darf max. 1,40 m betragen.

Ausnahmen bis zu einer Breite von 2,00 m kénnen gestattet werden, wenn die Grundwasser:

Gaube einen Erker im Erd- und Obergeschoft in gieicher Breite fortsetzt. Die Geb#ude sind gegen drickendes Grundwasser zu sichern.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.




