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Teil B - Planzeichen als Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ", suidlicher Auweg -Dietersheim"

Die Gemeinde Eching erlasst auf Grund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA [l WA Allgemeines Wohngebiet

GR z.B. 1l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

135

: zwingend zuldssige Wandhohe

GR 135 : maximal zulassige Uberbaubare Grundflache in m?

:nur Doppelhauser und Einzelhauser zulassig

nur Reihenhauser, Doppel- und Einzelhauser zulassig

2. Baugrenzen und Baulinien

21 e Baugrenze

2.2 I — - Baulinie

2.3 H ﬂ Bauzone fur Balkone und erdgeschossige Wintergarten,
L _ _ _ _ _1

Tiefe max. 2.00 m

3. Verkehrsflachen

3.1 ﬁ
3.2

offentliche Verkehrsflache mit 6ffentlichen Parkplatzen und
StralRenbegleitgrun

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich-

3.3 [ F+R ] offentlicher FuR- und Radweg
3.4 F offentlicher FuRweg
3.5 StralRenbegrenzungslinie

3.6 I'""""’, Flache fir offentliche Parkplatze

3.7 IL' """"" b Flache fur Garagen, Carport, Nebenanlagen
ST Stellplatze -privat
GA Garagen
Ne eingeschossige Nebenanlagen wie z.B. Gerate- Fahrrad-
und sonstige Abstellraume
3.8 StralRenbegleitgrun

0Om
3.9 W Sichtdreieck mit Angabe Schenkellange in Meter

4. MaBnahmen zum Erhalten und Pflanzen von Baumen

41

©
4.1 @

5. Grunflachen

5.1 | |

Baum, zu pflanzen Art gemaf} Punkt 3.3

Baum, zu erhalten gemaR textl Festsetzungen Punkt 3.1.(3)

offentliche Grinflache

7. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen

7.1 — iy p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
7.2 <> Firstrichtung der Hauptbaukorper
7.3 private Grundstiicksflachen, fur die eine Einzaunung
jeglicher Art nicht zulassig ist
7.4 pY T T T TV Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
Pa 4 a4 ool kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.10

7.5 |/ 5.0 |

Maldangabe in Metern, z.B. 5.0 m

Bemallung der Uberbaubaren Flache mit zwingend festgesetzter
Gebaudetiefe - Mallangabe in Metern, z.B. 10.00 m

7.6

7.7

7.8

()

Garage/Carport/Nebenanlage mit extensiv begriintem Dach

Baum zu entfernen

8. Sonstige Planzeichen als Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

1-15

Flursticksnummer, z. B. Nr. 2182

vorgeschlagener Baumstandort in privaten Grundstuicks-
flachen als Hinweis, Art gemaf Pflanzliste Punkt 4.(4)

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Nummerierung der vorgeschlagenen Parzellen

Gebéude Abriss

nachrichtliche Ubernahme

Ausdehnung Bodendenkmal Nr. 1-7736-0066

" Untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Siedlungsteile
des Altortes von Dietersheim"

Teil C Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
(2) Nutzungen gem. §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die durch Planzeichen festgesetzten Maf3zahlen fir die Gberbaubaren Grundflachen und Wandhéhen gelten als
Hochstgrenzen.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile wie Balkone und Wintergarten etc. durfen nur innerhalb der durch Planzeichen festge-
setzten Flachen errichtet werden.

(2) Wintergarten

Die Errichtung von Wintergarten ist nur im Erdgescholl der Wohngebaude innerhalb der durch Planzeichen
festgesetzten Bauzone zulassig. Pro Wohngebéaude ist nur ein Wintergarten zulassig. Der Wintergarten ist
entweder nur als Grenzanbau an die gemeinsame Grundstilicksgrenze oder mit einem Mindestabstand von 3 m
zulassig. Zusammengebaute Wintergarten sind nur mit gleichem Schnittprofil und gleicher Materialwahl zulassig.

(3) Garagen und / oder Carports sind nur auf den, durch Planzeichen, festgesetzten Flachen zulassig.

(4) Werden Garagen oder Carports an den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet, so darf die Grenzbebauung
eine maximale Lange von 9 m je Grundstiicksgrenze nicht Uberschreiten. (Art.6 Abs. 9 BayBO)

(5) Nebengebaude wie Gartenhauschen, Gerate- und Fahrradschuppen sind grundsatzlich nur auf den, durch
Planzeichen, festgesetzten Flachen zulassig. (i.d.R. in Verlangerung der Garagen).

1.4 Hohe baulicher Anlagen / Wandhohe / Firsthohe

(1) Fir die durch Planzeichen festgesetzte Wandhéhe (WH) gilt das Maf} von der Oberkante Erdgeschossfuld-
boden bis zum Schnittpunkt der Auenwandflache mit der Dachhaut (s. Art. 6 Abs. 3 BayBO).

(2) Fur die zweigeschossigen Wohngebaude (mit Dachgeschoss als Vollgeschoss) am Barthl-Mayer-Weg ist eine
Wandhdhe von zwingend 3,80 m festgesetzt.

(3) Fur dreigeschossige Wohngebaude (mit Dachgeschoss als Vollgeschoss) ist eine Wandhéhe von zwingend
6,40 m festgesetzt.

(4) Nebeneinander liegende Nebengebaude, Garagen und Carports sind profilgleich auszufiihren. Die Wandhdhe
von Nebengebauden, Garagen und Carports darf maximal 3,00 m betragen.

1.5 Hohenlage der Gebdude ( §9 Abs. 3 BauGB)

(1) Der ErdgeschossfuBboden in der Gebaudemitte muss zwingend 0,20 m iber der angrenzenden
ErschlieBungsflache liegen.

(2) Die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens ist grundsatzlich barrierefrei gegeniiber der angrenzenden
ErschlieBungsflache auszubilden, die lblichen Differenzstufen (Sockel) sind nicht zulassig.

1.6 offentliche Verkehrsflachen - Widmung -

Es wird bestimmt, dass die 6ffentlichen Verkehrflachen zum Zeitpunkt der Verkehrstibergabe gewidmet werden,
geman Art.6 Abs.7 BayStrWG.

1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb der privaten Grundstiicke sind bis zu 0,50 m zulassig.
1.8 Versorgungsanlagen, Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 13 BauGB)

(1) Trafostation und sonstige flr das Gebiet zur Versorgung erforderlichen baulichen Anlagen sind in die Flachen
fiir Nebenanlagen einzubeziehen.

(2) Kabelverteilerschranke oder andere Einrichtungen von Versorgungstragern dirfen nicht in den 6ffentlichen
Raum hineinragen.

(3) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
1.9 Flachen die von Bebauung frei zu halten sind - Sichtdreieck- (§9 Abs. 1 Nr. 10)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (Sichtdreieck) diirfen auf3er Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

(2) Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralienbauverwaltung abzustimmen.

1.10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) aktive Schutzmafnahmen -Larmschutzwall-

Entlang der im Westen des Geltungsbereiches verlaufenden Bundesstralle B 11 ist ein durchgehender Larm-
schutzwall mit einer Héhe von 3 m parallel zur Fahrbahn festgesetzt.

(2) passive Schutzmafinahmen - Anforderungen an Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen-

An den westlichen Hausfassaden der Parzellen 1 und 15 sind gemaf DIN 4109, Tabelle 8 folgende Anforderungen
an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen (Gesamtschallddmm-MalRe R wres) einzuhalten, sofern dort
schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden: R’wres > 35 dB.

(3) passive SchutzmafRnahmen - fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen-

Die Norm DIN 18005 enthalt den Hinweis, dass bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) - selbst bei nur teilweise
geodffnetem Fenster- ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist. Die VDI-Richtline 2719 nennt hierzu einen
Beurteilungspegel (Mittelungspegel) von 50 dB(A).

Da der Mittlungspegel von 45 bzw. 50 dBA wahrend der Nachtzeit an einigen Hausfassaden mit Sichtverbindung
zur B11 abschnittsweise Uberschritten wird, sind in den westlichen Hausfassaden der Parzelle 1 sowie in den
westlichen, nérdlichen und slidlichen Hausfassaden der Parzelle 15 zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Luftaustausches schallgedammte Belliftungseinrichtungen einzubauen wenn hier Schlaf- und/oder Kinderzimmer
mit Fenstern ausschlie3lich zur larmbeaufschlagten Seite hin vorgesehen sind.

Zur Erhéhung des Schallschutzes sind auch an den ndrdlichen und sldlichen Fassaden der Gebaude auf den
Parzellen 1, 2, 13 und 14 fensterunabhdngige Bellftungseinrichtungen einzubauen.
Der Nachweis zur Einhaltung der Innenschallpegel ist gemaf VDI - Richtlinie 2719 zu flhren.

2. Ortliche Bauvorschriften

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. BayBO)

2.1. Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Dachformen, -neigungen, -eindeckungen und -lberstande

Fir die Dachformen, -neigungen, -eindeckungen und -lberstande der Wohngebaude, Carports, Garagen und
Nebengebaude werden folgende Festsetzungen getroffen:

Wohngebaude Carports, Garagen und Nebengebiude
Dachform: symmetrisches Flachdach

Satteldach
Dachneigung: zwingend zwingend

42 Grad 0-5Grad

maximale Dachuberstande
an der Traufe: 0,75m keine Uberstande zuléssig
(AufRenkante Sparrenkopf)
maximaler Dachlberstand 0,30 m keine Uberstande zuldssig

am Giebel:

Fir untergeordnete Bauteile und Anbauten kénnen auch Flachdacher oder flach geneigte Dacher zugelassen
werden. Die Dachflachen von Nebengebauden (Flachdacher) sind zu begriinen. Héhenversatze in den First- und
Traufkanten sind innerhalb der einzelnen Baurdume nicht zulassig. Aneinander zu bauende Nebenanlagen sind
profilgleich auszufihren.

Dacheindeckung (Farbe / Art): Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Ziegel oder Beton-
dachsteine in roter Farbe einheitlich je Baukorper zu verwenden.

(3) Dachfenster -gauben und -einschnitte, Balkone

Fir die Wohngebaude sind Dachgauben zulassig. Diese missen einheitlich je Dachflache entweder als Schlepp-
gauben oder stehende Gauben mit Satteldach ausgebildet sein. Ihre Traufen miissen auf einer Hohe liegen.

Die Summe der duf3eren Breite der Gauben je Dachflache darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen.
Dacheinschnitte, herausgezogene Balkone in der Traufe und in die Dachflache eingeschnittene Terrassen sind
nicht zulassig.

(4) Stellplatze

Die Stellplatze sind als Garagen, Carports und / oder offene Stellplatze nach folgendem Schllissel auf den
privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen :

- fir Wohneinheiten bis 30 m2 Wohnflache 1,0 Ga/St
- fur Wohneinheiten von 30 -100 m? Wohnflache 1,5 Ga/St
- fir Wohneinheiten Gber 100 m2 Wohnflache 2,0 Ga/St

Entlang der Bundesstrale B11, des Auweges, der inneren ErschlieBungsstrafle und des Barthl-Mayer-Weges
werden parallel zur jeweiligen Fahrbahn Langsparker als 6ffentliche Parkplatze angelegt.
Offentliche Parkplatze und offene private Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

(5) Einfriedungen

Einfriedungen sind aus Holzlatten- und Staketenzaunen mit senkrechter Lattung mit einer max. Héhe von 1,00 m
zulassig. Hecken, als Einfriedungen von Grundstiicken, sind bis einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Eine
Auswahl moglicher Arten ist der Pflanzliste unter Punkt 4.(4) zu entnehmen. Thujenhecken sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Maschendrahtzaune ohne Sockel zwischen den einzelnen Privatgrundstiicken zuge-
lassen werden.

Massive Sockel fir Zaune und Hecken sind nicht zulassig.

Die Flachen vor den Garagen, Stellplatzen und Carports sind von Einfriedungen und Absperrungen freizuhalten.

3. Griinordnerische Festsetzungen
3.1 Allgemeines

(1) Die Bepflanzungen der privaten Grundsticksflachen und 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufithren und zu erhalten.

(2) Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Ausgefallene Baume und
Straucher sind entsprechend den festgesetzten Giliteanforderungen nachzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

(3) Bei Verlust eines Baumes, der als ,zu erhalten” festgesetzt ist, ist auf dem betreffenden Grundstiick ein
standortgerechter Laubbaum gleicher Art mit Mindeststammumfang StU 20/25 cm nachzupflanzen, zu pflegen und
zu erhalten.

3.2 Offentliche Griinflichen

(1) Die durch Planzeichen festgesetzte 6ffentliche Griinflache einschlieBlich des Larmschutzwalles ist mit An-
saaten zu begriinen, mit Strauchern zu bepflanzen und artentsprechend zu pflegen. Eine Auswahl maoglicher
Straucher ist der Pflanzliste unter Punkt 4 (5) zu entnehmen.

(2) Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten zu
verwenden.

3.3 Stralenbegleitgrin
(1) Die Flachen fir das Stralenbegleitgriin sind flachig mit Gehdlzbodendeckern oder Ansaaten zu begriinen.

(2) Bei den festgesetzten Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Bundesstrafe B11, der inneren
ErschlieBungsstralle sowie am Barthl-Mayer-Weg ist der Boden bis in eine Tiefe von mindestens 1,00 m zu
lockern, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum Baumstandort sind mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr
zu fihren.

(3) Die durch die Planzeichen festgesetzten Einzelbaumpflanzungen kénnen in ihrem Standort um je 1,50 m in
jede Richtung variieren, wenn hierfiir planerische Notwendigkeit besteht.

(4) Fir die Einzelbaume sind Pflanzflachen mit min. 4,00 m?2 Flache vorzusehen.

(5) Die Baumpflanzungen sind entsprechend der Regelwerke -FLL - Empfehlungen fir BaumpflanzungenTeil 2:
"Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und
Substrate - sowie der ZTV-Vegtra-M{ "Zusatzliche technische Vorschriften fiir die Herstellung und Anwendung
verbesserter Vegetationstragschichten" auszufiihren .

(6) Pflanzlisten fir Einzelbdume an der B11

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind nachfolgende Arten zulassig:
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Atlas’ (Esche)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 18/20

(7) Pflanzlisten flr Einzelbaume entlang der inneren ErschlieBungsstral’e und am Barthl-Mayer-Weg

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind nachfolgende Arten zulassig:
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior 'Atlas’ (Esche)
Prunus avium 'Plena’ (geflllte Vogel-Kirsche)
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ (Chinesische Birne 'Chanticleer’)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 16/18

3.4 FuB- und Radwege

(1) FuB- und Radwege sind in wasserdurchlassigen Belagsarten herzustellen. Ausgenommen davon ist der Bereich
parallel zum Auweg, welcher der ErschlieBung der Parzellen 1-7 dient.

3.5 Private Grundstiicksflachen

(1) In den privaten Grundstiicksflachen sind alle nicht Gberbauten, nicht fiir Zufahrten, Eingange und Terrassen
befestigten Flachen zu bepflanzen und durch Ansaaten zu begriinen, im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Eingrunung der privaten Grundstlicksflachen muss nach der Fertigstellung der einzelnen Baumaf3nahmen
begonnen und spatestens bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode abgeschlossen sein.

(3) Pro privatem Grundsttick ist mindestens ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist unter Einhaltung der
Grenzabstande des Bayerischen Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch und anderer Gesetze Art. 47,
49 und 50 Abs. 1 AGBGB frei wahlbar. Vorhandener Baumbestand wird angerechnet. Empfohlene Arten sind der
Pflanzliste unter Punkt 4(4) zu entnehmen.

3.5 Dachbegrinung

(1) Die Dachflachen der Garagen, Carports und sonstigen Nebengebaude sind extensiv zu begriinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

3.6 Oberboden

Bei allen Baumalinahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht so abzutragen, zu lagern und zu schiitzen, dass
er jederzeit wieder eingebaut werden kann.

3.7 Niederschlagswasser
Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.

3.8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Minimierungs und VermeidungsmaBnahmen und CEF-MaRRnahme-

(1) Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
Vermeidungsmafnahme V1: Begrenzung und Steuerung der Bauzeiten

Zurtickschneiden, auf Stock setzen und Roden von Gehdlzen und Baumen hat in der naturschutzrechtlich vorge-
schriebenen Zeit stattzufinden. Im gleichen Zeitraum erfolgt der Abriss der Gebaude, die Raumung des Baufeldes und
somit die Entfernung aller mdglicherweise als Nistplatz, Quartier oder Unterschlupf dienender Strukturen im Bereich
von Geholzen. Auf nachtliche Bauarbeiten ist zu verzichten.

Vermeidungsmafinahme V2: Nisthilfen fur die Mehlschwalbe
Nach Fertigstellung der neuen Gebaude sind im Fassadenbereich an geeigneten Stellen (unter Dachliberstanden etc.)
4 geeignete Nisthilfen (entspricht 4 Brutplatzen) fir die Mehlschwalbe anzubringen (sog. Schwalbenbretter).

(2) CEF-Maflnahme - als MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichsmafllnahmeni. S. v. § 42 Abs. 5 BNatSchG): Nisthilfen fir im Fassadenbereich wohnende Mehlschwalben

Vor Beginn der AbrissmalRnahmen sind, zur Erhaltung von Brut- und Niststandorten fir die Mehlschwalbe, durch die
Gemeinde Eching im Bereich der kiinftigen 6ffentlichen Griinflache auf dem Flurstiick 2182, an geeigneter Stelle,
mindestens vier geeignete Brutplatze herzustellen.

4. Hinweise

(1) Energie

Es sollen nur Wohngebaude mit Niedrigenergiestandards errichtet werden.
(2) Denkmalpflege

Im Westen des Geltungsbereiches ist ein Bodendenkmal bekannt. Fiir Erdarbeiten in diesem Bereich ist geman Art. 7
(1) Denkmalschutzgesetz (DschG) eine Erlaubnis erforderlich. Archaologische Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1
und 2 des DschG meldepflichtig.

(3) Wasserwirtschaft

Alle Wohneinheiten missen vor der Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.
Die Keller sollen gegen Grundwasser gesichert werden.

(4) Pflanzlisten - private Grundstiicke

Fir die Baumpflanzungen im Bereich der privaten Griinflachen werden nachfolgende

Arten empfohlen:
Obstbaume: Apfel 'Alkmene’

Apfel 'Roter Boskoop'

Birne 'Késtliche von Charneu!

Kirsche 'Burlat'

oder andere Obstbdaume

Acer campestre (Feld- Ahorn) - in Arten und Sorten
Carpinus betulus (Hainbuche) - in Arten und Sorten
Malus (Apfel) - in Arten und Sorten
Prunus (Kirsche und Pflaume) -in Arten und Sorten
Sorbus (Vogelbeere) - in Arten und Sorten
oder andere Zierbaume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 14/16

Zierbaume:

Hecken als
Einfriedungen:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Fagus sylavtica (Rot-Buche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

(5) Pflanzlisten - Straucher o6ffentliche Griinflachen und Larmschutzwall

Amelanchier lamarckii
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Corylus avellana
Ribes alpinum
Philadelphus spec.

(Kupfer - Felsenbirne)

(Echte Felsenbirne)

(Kornelkirsche)

(Haselnuss)

(Alpen-dohannisbeere)
(Pfeifenstrauch) - in Arten und Sorten
Spiraea spec. (Spierstrauch) - in Arten und Sorten
Syringa vulgaris (Wild-Flieder)
Weigela (Weigelie)
oder der andere Straucher
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Tr., Héhe 60-100 cm

- in Arten und Sorten

(6) Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®. Diese ist so durchzufiihren, dass eine Beschadigung der oberirdischen
Pflanzenteile und des Wurzelwerkes unterbleibt.

(7) Mit dem Bauantrag sollte ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:100 oder 1:200 vorgelegt
werden. In diesem Freiflachengestaltungsplan sollen Angaben enthalten sein zu: Einfriedungen, Zuwegungen,
versiegelten Flachen, Bodenbelagen, Pflanzflachen, Baum- und Strauchpflanzungen mit Angaben der Pflanz-
qualitaten.

(8) Es wird empfohlen vor Beginn der Rodungs- Fall- und Abrissarbeiten durch eine fachlich geeignete Person
oder Firma nochmals eine Begutachtung der Artengruppen Végel und Fledermause vornehmen zu lassen, um
ggof. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieRen. Die Fallarbeiten der Baume sollen in den
natrurschutzfachlich vorgeschiebenen Zeitraumen vorgenommen werden, da zu diesem Zeitpunkt evtl.
vorkommende Fledermause noch erfolgreich umgesiedelt werden kénnen.

E. Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau- Planungs- und Umweltausschusses vom 07.11.2006 die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.11.2006 ortsublich bekannt gemacht.

2. Mit Beschluss des Bau- Planungs- und Umweltausschusses vom 06.03.2007 wurde das Anderungsverfahren
in ein Verfahren nach §13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) umgestellt. Die Bekanntmachung
hierlber erfolgte am 14.04.2009.

3. Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Begriindung i.d.F. vom 02.06.2009 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 23.07.2009 bis 25.07.2009 ortsiblich ausgelegt.

4. Die erneute Auslegung des Entwurfes des Bebauungs- und Griindornungsplanes mit Begriindung i.d.F. vom
06.10.2009 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB vom 20.11.2009 bis 07.12.2009 ortsiblich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss vom 12.01.2010 den Bebauungsplan i.d.F. vom 12.01.2010 gemaf §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eching, den Josef Riemensberger

Erster Blirgermeister

Der Beschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 18.01.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10 tritt damit in Kraft.

Eching, den Josef Riemensberger

Erster Blrgermeister
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