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A PLANZEICHNUNG N M 1:500

GEMEINDE ECHING
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "WESTLICH DER FRUHLINGSTRARE"
9. ANDERUNG

Die Gemeinde Eching, Landkreis Freising, erlasst gemal § 2 Abs.1 sowie der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 folgende Bebauungsplan-Anderung als

SATZUNG
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (= PLANZEICHNUNG)
B ZEICHENERKLARUNG

B.1 Planzeichen flr Festsetzungen

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung

2 Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

3 MaR der baulichen Nutzung
GR 110
WH 6,20

zulassige Grundflache als Hochstmal, hier 110 m?

traufseitige AuRenwandhdéhe als Hochstmald, hier 6,20 m

4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Vermafung der festgesetzten Uberbaubaren Flachen, z. B. 9,50 m

5 Bauliche Gestaltung
—>
DN 22°

einzuhaltende Firstrichtung

Dachneigung, hier 22 Grad

6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports

Umgrenzung von Flachen mit Zweckbestimmung:

GA Garage
St Stellplatz
=2 2T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

7 Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich
offentlicher FuBweg

Strallenbegleitgriin

offentliche Flachen fiir den ruhenden Verkehr

8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Baum, zu erhalten

@ Baum, zu pflanzen, mit Angabe der Art und MindestpflanzgréRRe

H., 3xv, m.B., StU 16-18
H., 3xv, m.B., StU 16-18

Cco - Baum-Hasel (Corylus colurna)
Psa - Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii)

B.2 Planunterlage, Planzeichen flr Hinweise

bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer, hier z. B. 7
bestehendes Nebengebdude

erdgeschossige Gebaudelberdachung

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstuicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

‘96’(9 Flurnummer des Grundstiickes, hier z. B. 888
Hollerner Str. ~ Flur-, StraBenname, Nutzungsbezeichnung, hier z. B. Hollerner Stral3e

/-313-/ MaRangabe in Meter, z. B. 3,13 m

C

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Nicht zuldssig sind Nutzungen
gemal § 5 Abs. 2. Nr. 6 "Sonstige Gewerbebetriebe". Zulassig sind nicht stdrende Handwerksbetriebe.

2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuladssigen Grundflache, die fir den
Baukorper festgesetzt ist, der festgesetzten Wandhdhe und der Dachneigung.

3 Bauliche Gestaltung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die H6henlage des Erdgeschossfullbodens ist grundsatzlich barrierefrei gegeniber der
angrenzenden ErschlieBungsflache auszubilden und darf hdchstens 0,15 m Uber dieser liegen.

Wandhohe
Die Wandhohe der Hauptgebaude darf max. 6,20 m betragen, die der Nebengebaude max. 2,50 m.

Als Wandhohe gilt in Abweichung von Art. 6. Abs. 3 BayBO das Mal von der Oberkante des Erdgeschoss-

fuBbodens bis zum Schnittpunkt der duReren Oberflache der Aulienwand mit der Dachhaut.

Dachform und Dachgestaltung

Als Dachform ist fir das Hauptgebaude ein symmetrisches Satteldach mit Dachneigung 22 Grad
festgesetzt, fir Nebengebaude werden Flachdacher ohne Dachiiberstand festgesetzt, die extensiv
zu begriinen sind.

Hohenversatze in den First- und Traufkanten sind innerhalb der einzelnen Baurdume nicht zulassig.
Maximal zulassige Dachuberstande

- Traufe 0,50 m (AuBenkante Sparrenkopf),
- Giebel 0,20 m
- an Nebengeb&uden nicht zulassig.

Dachaufbauten, Einschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Als Material fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in naturroter Farbe einheitlich
je Hauptbaukdrper zu verwenden.

Fassadenfarbe

Die Fassadenflachen sind nur helle Pastellfarben oder weil} und einheitlich je Baukdrper zu verwenden.
Fir sichtbare Holzoberflachen sind dunkle, dunkelbraune bis schwarze Oberflichenbehandlungen aus
bauphysikalischen und gestalterischen Griinden unzulassig.

Wintergarten

Auf der traufseitigen, stidostlichen Langsseite der 4 Einfamilienhauser sind 2,50 m tiefe, erdgeschossige
Wintergarten auf einer Breite von 50 % des Hauptgebaudes zulassig.
Ausfiihrung in filigraner Konstruktion und transparenten Fassadenflachen.

4 Stellplatznachweis

Stellplatze, Carports und Garagen sind nach folgendem Schliissel auf den dafiir festgesetzten privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen:

- Wohneinheiten bis 30 m? Wohnflache
- Wohneinheiten von 30 bis 80 m? Wohnflache
- Wohneinheiten tUber 80 m? Wohnflache

1,0 GA/Ca/St
1,5 GA/Ca/St
2,0 GA/Ca/St

5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports

Auf den Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports kdnnen diese wahlweise,
jedoch gruppenweise einheitlich hergestellt werden.

Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind in versickerungsfahigen Decken (Schotterrasen,
Kies-Splitt-Decken) oder wasserdurchlassigen Belagen (Pflaster mit offener Fuge) herzustellen.

AuRerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen sind offene Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig.

Nebenanlagen, wie Gartenhduschen, Gerate- oder Fahrradschuppen sind bis zu einer max. Grundflache
von 10 m? zulassig.

6 Nebenanlagen, Versorgung und Entsorgung

Kabelverteilerschranke oder andere Einrichtungen von Ver- und Entsorgungstagern dirfen nicht in
den offentlichen Raum hineinragen. Sie sind in die Gebaude oder in die Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen/Carports oder in die Einfriedungen zu integrieren.

Private Anlagen und Geréate fur die Energieversorung sind innerhalb der Haupt- oder Nebengebaude
und nach aufen schallemissionsfrei unterzubringen. Hiervon ausgenommen sind Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen.

7 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune aus Holz (Latten oder Staketen) oder Metall (Stébe) in senkrechter
Ausrichtung durchsichtig oder erganzt mit hinterpflanzten Hecken oder als geschnittene Hecken bis zu
einer Héhe von maximal 1,20 m zulassig. An der Grenze zu Nachbargrundstiicken sind auch Maschen-
drahtzdune maximal gleicher Hohe zulassig.

Als Heckenpflanzen sind nur die unter Hinweise D 5 aufgefiihrten Arten zulassig.

Einfriedungen mussen einen Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10 cm aufweisen.
Sockel, durchgangige Fundamente sowie Mauern und Sichtschutzmatten sind nicht zulassig.

8 Griinordnung

8.1

Gestaltung der privaten Freiflachen

Private Freiflachen auf den bebauten Grundsticken sind gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den genannten Giiteanforderungen hinsichtlich Art

(vgl. Hinweise - D 5) und Pflanzqualitat (vgl. C 8.2) zu entsprechen

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemaf Artenliste
zu pflanzen.

Mindestens 5 % der Grundstuckflache sind mit Strduchern geman Artenliste zu bepflanzen. Der Ersatz
von 30 % der genannten Straucher (Hinweise - D 5) durch laubtragende Zierstraucher gleicher Qualitat
ist zulassig.

Bereits anderweitig auf dem Grundstlck festgesetzte Gehdlze kdnnen in Anrechnung gebracht werden.
8.2 Gehdlzverwendung
Fur die Gehdlzpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten festgesetzt.
Baume 2. und 3. Ordnung H., 3xv, m.B., StU 16-18

Obstbaume H., ha., 3 xv, m.B., StU 14-16
Solitdr-Stammbusch 4 x v, m.B., StU 18-20
Heister 2 x v, 150-200

Straucher 2 xv,60-100

8.3 Umsetzung

Die Umsetzung der vorgesehenen Pflanzmalinahmen hat in der ersten Pflanzperiode (Frihjahr,
Herbst) nach Fertigstellung der Erschlieungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

8.4 Niederschlagswasserbehandlung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und ErschlieBungsflachen ist auf den
jeweiligen Grundstiicken oberflachig tiber die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder
Muldenversickerung) zu versickern.

D HINWEISE DURCH TEXT

1 Grundwasser
Die Kellergeschosse sind gegen driickendes Grundwasser zu sichern.

2 Niederschlagswasser

Die Voraussetzungen und Anforderungen fur die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser werden Uber die NWFreiV in Verbindung mit den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) geregelt.
Sie sind entsprechend zu beachten.

Anlagen zur Regenwassernutzung werden empfohlen.

3 Baumschutz

Der Bestandsschutz der zu erhaltenden Baume ist durch Schutzmafinahmen nach DIN 18920 wahrend
der Bauphase zu gewahrleisten. Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich (Projektionsflache
der Baumkrone (naturliche Wuchsform) zzgl. 1,50 m) sind nicht zul&ssig.

4 Allgemeiner Artenschutz

Rodungen bzw. auf den Stock setzen von Geholzen sowie Baufeldraumungen sind nur auRRerhalb der
Brutzeit von Vdgeln, somit in der Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG).

5 Artenlisten
Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sollen Arten gemaR folgender Auswahlliste verwendet werden:

klein- und mittelkronige Baume (2. / 3. Ordnung) standortgerechte Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn (H)
Carpinus betulus - Hainbuche (H)
Corylus colurna - Baum-Hasel
Juglans regia - Walnuss

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus sargentii - Scharlach-Kirsche
Prunus subhirtella - Schnee-Kirsche
Pyrus communis - Gemeine Birne
Sorbus aria - Gewdhnliche Mehlbeere

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche (H)

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn (H)
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster (H)
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa spec. - Wild- und Strauchrosen in Sorten
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Obstbaume (Apfel, Birne, StRkirsche,

Sauerkirsche, Zwetschge und Mirabelle)
Pollenspender und altbewahrte Sorten.
Alle vom Standort her geeigneten Arten
einschlieRlich Wildformen sind zulassig.

Hecken
(H) = standortheimisches Gehdlz, Eignung als Hecke

6 Freiflaichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entwickelt wurde. Er ist im Mafstab 1:100 zu erstellen. Mindestanforderungen sind
die Darstellung der Gelandehdhen (bestehend, geplant), der ErschlieBung, des Gehdlzbestandes

(Art, Stammumfang, Hohe und Kronendurchmesser), der geplanten Bepflanzung (Art, Lage, GroRRe),
einschliellich der Dachbegriinung, der Abgrabungen oder Aufschiittungen (Ausmaf und Hoéhe),

der Niederschlagswasserbehandlung (Kapazitatsberechnung, Art der Versickerung), der Stellplatze und
Nebenanlagen, der (teil-) versiegelten Flachen sowie der Einfriedungen.

7 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG.

Bodeneingriffe jedlicher Art bedirfen im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG, die in einem
eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

8 Altlasten

Die betreffenden Grundstiicke sind im Altlastenkataster im Landratsamt Freising nicht eingetragen.
Sollten Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden sind die weiteren Malnahmen mit
dem Landratsamt Freising SG 41 Altlasten abzustimmen.

E VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss des Gemeinderates hat in der Sitzung vom 12.01.2016
die Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 21.01.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2016 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016
beteiligt.

3 Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 12.04.2016 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016 6ffentlich ausgelegt

4 Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 05.07.2016
die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.07.2016 als
Satzung beschlossen.

Eching, den __._ .2016
(Siegel)
Josef Riemensberger
Erster Burgermeister
5 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __ . .2016 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Eching, den . .2016
(Siegel)
JosefR|emensberger ...............................
Erster Burgermeister
9. ANDERUNG DATUM: 12.04.2016, 05.07.2016
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