Satzung

uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fir
Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen flr Fahrrader

(Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellanlagensatzung)



Satzung
uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fur
Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fur Fahrrader
(Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellanlagensatzung)

vom 17. September 2025

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Ge-
setzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) erlasst die Ge-
meinde Eching, Landkreis Freising, folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich, Begriffsbhestimmungen

(1) Diese Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Eching. Dieser Satzung
entgegenstehende Festsetzungen eines Bebauungsplanes bleiben unberihrt. Es gelten die
Regelungen der Garagen- und Stellplatzverordnung, soweit sich nicht aus den Regelungen
dieser Satzung etwas anderes ergibt.

2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Geb&dude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als offene Garagen. Ausstellungs-,
Verkaufs-, Werk- und Lagerraume flir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.
Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auf3erhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen dienen. Fahrradabstellanlagen sind bauliche Anlagen zum geordneten
Abstellen mehrerer Fahrrader.

3) Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind grundsatzlich alle Fahrzeuge, die mit Motorkraft
bewegt werden. Hierzu zahlen insbesondere Pkw, Lkw, Omnibusse, landwirtschaftliche Fahr-
zeuge (z. B. Schlepper), Motorrader, Roller, Mopeds, sowie selbstfahrende Mobilheime. Moto-
risierte Arbeitsgeréte (z. B. selbstfahrende Arbeitsgerate, Mahdrescher, Spritzgerate usw.) gel-
ten nicht als Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von An-
lagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist. Ausgenommen sind Nutzungsanderungen und Dachgeschossausbauten zu
Wohnzwecken, sowie Aufstockungen von Wohngebauden. Satz 1 und 2 gilt fir Fahrradab-
stellplatze entsprechend.

(2) Die zZahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage dieser Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze anhand der
Anlage 1 der GaStellV zu ermitteln. Sollte sich weder in der Anlage der Satzung noch in der
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Anlage der GaStellV eine Anzahl der Stellplatze fur eine Nutzung finden, ist in Anlehnung an
eine vergleichbare Nutzung die Anzahl zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschied-
liche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den
jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen ist jeweils auf eine Dezimal-
stelle zu ermitteln und nach kaufméannischen Grundsétzen zu runden.

Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten
erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

Eine Garage darf ohne Genehmigung nicht fur andere Nutzungszwecke umfunktioniert wer-
den.

§3
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in Abhéngigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalteri-
schen Erfordernissen zu befestigen. Es sind dabei 6kologisch vertragliche Befestigungsarten
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zu verwenden.

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den Stellplatzen zu versickern. Eine Entwasse-
rung uber offentliche Verkehrsflachen ist nicht gestattet.

Unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache und auch auf dem privaten Grundstiick sind
maximal 3 Stellplatze nebeneinander zulassig. Weitere Stellplatze sind durch Bepflanzungs-
streifen mit einer Flache von mindestens 12 m?2 untereinander und zum Nachbargrundstiick
hin abzugrenzen. Offene Stellplatzanlagen auf privaten Grundstiicken, die mehr als 5 Stell-
platze umfassen, sind als zusammenhangende Einheiten anzuordnen und durch Griininseln
mit standortgerechten Laubbdumen, Mindestumfang 20/25 cm, zu gliedern. Dabei ist fir je 5
Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Auf einem unmittelbar an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache angrenzenden privaten Grundstiick sind maximal 3 Stellplatze nebeneinander
zulassig. Weitere Stellplatze sind durch Bepflanzungsstreifen mit einer Flache von mindestens
12 m2 inklusive Baum untereinander und zum Nachbargrundstiick hin abzugrenzen.

Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und missen oberir-

disch angeordnet werden. Besucherstellplatze dirfen auf die Breite zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache weder eingefriedet, noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen (z.B. Tore) ab-
gegrenzt werden.

Bei allen Mehrfamilienhdusern, Wohnanlagen oder sonstigen Bauvorhaben, die einen erhebli-
chen Stellplatzbedarf (mind. 30 Stellplatze) ausldésen, ist mindestens ein Stellplatz so zu ge-
stalten, dass bei Bedarf eine spatere Nutzung als Stellplatz fir Schwerbehinderte moglich ist.

Bei Arztpraxen ist einer der gemaf Anlage 1 erforderlichen Stellplatze als Stellplatz fur
Schwerbehinderte herzustellen.

Die Grundflache eines Fahrradabstellplatzes hat mindestens 1,5 m2 aufzuweisen. Diese Fla-
che kann bei Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden, wenn fir das ge-
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wahlte Fahrradparksystem eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen
wird.

Zum Be- und Entladen sind ausreichend Bewegungsflachen vorzusehen.

Jeder Fahrradstellplatz muss direkt zuganglich sein und bei Méglichkeit Gberirdisch angelegt
sein. Die Fahrradstellplatze sind in Eingangsnahe zu errichten.

Die Neigung von Tiefgarageneinfahrten bzw. Ausfahrten darf max. 3 % betragen.
Die Dacher von separaten Tiefgaragenabfahrten sind zu begriinen.

§4
Ablésung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzpflicht

Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe des Grundstiicks herzustellen. Bei Her-
stellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks ist
dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde
rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftre-
ten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Her-
stellung gegentber der Gemeinde (Abldsevertrag) abgeldst werden. Eine Ablésung von Fahr-
radstellplatzen ist nicht mdglich. Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablésungsver-
trags steht im Ermessen der Gemeinde Eching. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Ab-
schluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Bau-
grundstlick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen. Der
Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 20.000 Euro.

Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

Der Ablsungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmi-
gung zur Zahlung fallig.

§5

Reduzierung der Stellplatzanforderung

Zur Verringerung des Individualverkehrs kann die Anzahl der nach der Anlage 1 zu errichten-
den Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader durch die Vorlage eines integrierten Mobili-
tatskonzeptes um bis zu 20% verringert werden. Hierbei sind die Verhaltnisse um den Stand-
ort der geplanten Wohnanlage, wie z. B. Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV und der
Parksituation im umliegenden 6ffentlichen und privaten Raum, maRgeblich. Uber den Antrag
entscheidet die Gemeinde Eching nach pflichtgemafliem Ermessen.

Der Abschluss eines Abldsevertrags mit Berticksichtigung des qualifizierten Mobilitéatskonzepts
steht im Ermessen der Gemeinde. In dem Abldsevertrag ist das Mobilitatskonzept zu be-
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schreiben. In dem Abldsevertrag ist zu vereinbaren, dass der gestundete Betrag ganz oder
teilweise fallig wird, wenn das Mobilitdtskonzept nicht mehr umgesetzt wird, ohne dass es
durch ein vergleichbares qualifiziertes Mobilitatskonzept ersetzt wird, oder andere in dem Ab-
|6severtrag vereinbarte Umsténde eintreten. Die Gemeinde kann den Abschluss des Abldse-
vertrags davon abhangig machen, dass geeignete Sicherheiten fiir die gestundeten Ablésebe-
trage gestellt werden.

Die Reduzierung nach Abs. 1 werden ab 8 Wohnungen gewahrt.

8§86
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der Bau-
aufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde oder bei verfahrensfreien Bauvorhaben
von der Gemeinde erteilt werden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e bis zu funfhunderttausend Euro belegt

werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen 88 2, 3 und 5 dieser Satzung Stellplatze, Garagen und/oder Fahrradstellplatze
nicht in der vorgeschriebenen Anzahl herstellt oder

2. entgegen § 4 dieser Satzung Stellplatze nicht in der geforderten Gestaltung und Ausstat-
tung herstellt.

88
Inkrafttreten

Diese Satzung und deren Anlage treten eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung tber die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen vom
03.08.2021 (Stellplatz- und Garagensatzung) auf3er Kraft.

Diese Satzung findet keine Anwendung auf Bauvorhaben, die vor In-Kraft-Treten dieser Sat-
zung genehmigt worden sind. Entsprechendes gilt bei Genehmigungsfreistellungsverfahren,
wenn mit dem Bau vor In-Kraft-Treten begonnen werden durfte. Auf verfahrensfreie Bauvor-
haben ist diese Satzung nicht anzuwenden soweit mit deren Bau zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser Satzung bereits begonnen wurde.

Eching, 17. September 2025

Sebastian Thaler
Erster Burgermeister



Anlage 1 zu 8§ 3 Stellplatzsatzung (Richtzahlliste)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Pkw- Zahl der Hiervon
Stellplatze Fahrrad- fur Besu-
stellplatze cherinv.
H.
1. Wohngebaude
11 Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung | 1 Abstellplat-
bis 45 m? ze je 40 m2
1,5 Stellplatze je Woh-
nung von 45 m2 bis 90
m2 -
2 Stellplatze je Woh-
nung ab 90 m2
Fir Wohnungen die
eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohn-
raumforderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze
je Wohnung
1.2 Gebaude mit Altenwohnun- | 1 Stellplatz je 15 Betten | 0,2 Stellplat- 50
gen, betreutes Wohnen bzw. Pflegeplatze, min- | ze je Woh-
destens 2 Stellplatze nung
1.3 Studentenwohnheim 1 Stellplatz je 5 Betten 1 Abstellplatz 10
je 1 Bett
1.4 Obdachlosenheime, Ge- 1 Stellplatz je 30 Betten, | 0,2 Stellplat- 10
meinschaftsunterkinfte fir | mindestens 2 Stellplat- | ze je Woh-
Leistungsberechtigte nach | ze nung
dem Asylbewerberleis-
tungsgesetz
2 Gebaude mit Blro-, Ver-
waltungs- und Praxis-
raumen
2.1 Buro- und Verwaltungs- 1 Stellplatz je 40 m2 1 Abstellplatz 20
rdume allgemein NUF je 60 m?2
2.2 R&aume mit erheblichem 1 Stellplatz je 30 m? 1 Stellplatz je 75
Besucherverkehr (Schalter, | Nutzflache, jedoch min- | 30 m2? Nutz-
Abfertigungs- oder Bera- destens 3 Stellplatze flache, je-
tungsraume, Arztpraxen u. doch mindes-
dergl.) tens 2 Stell-
platze
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? bis 400 m? 75
Verkaufsflache fir den Verkaufsfla-
Kundenverkehr, jedoch | che 1 Ab-
mindestens 2 Stellplat- | stellplatz je
ze je Laden 50 m2
mehr als 400

m2 Verkaufs-
flache 1




Stellplatz je

80 m?, jedoch
mindestens 8
Stellplatze
3.2 Waren- und Geschéaftshau- | 1 Stellplatz je 40 mz 1 Abstellplatz 75
ser (einschlieflich Ein- Verkaufsflache fur den | je 200 m?
kaufszentren, groR3flachigen | Kundenverkehr Verkaufsfla-
Einzelhandelsbetrieben) che
4 Versammlungsstatten
(auRRer Sportstatten), Kir-
chen
Versammlungsstatte von 1 Stellplatz je 5 Sitz- 1 Abstellplatz 90
4.1 oOrtlicher Bedeutung (z. B. platze je 10 Sitz-
Theater, Konzerthauser, platze
Mehrzweckhallen)
4.2 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitz- 1 Abstellplatz 90
platze je 20 Sitz-
platze
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne Besu- 1 Stellplatz je 300 m2 1 Abstellplatz
cherplatze (z. B. Trainings- | Sportflache je 250 m2
platze) Sportflache
5.2 Sportplatze und Sportstadi- | 1 Stellplatz je 300 m2 1 Abstellplatz
en mit Besucherplatzen Sportflache, zusatzlich | je 250 m2
1 Stellplatz je 15 Besu- | Sportflache,
cherplatze zusatzlich 1
Abstellplatz
je 25 Besu-
cherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne | 1 Stellplatz je 50 m2 1 Abstellplatz
Besucherplatze Hallenflache je 50 m2 Hal-
lenflache
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 1 Abstellplatz
Besucherplatzen Hallenflache, zusatzlich | je 50 m2 Hal-
1 Stellplatz je 15 Besu- | lenflache,
cherplatzen zusatzlich 1
Abstellplatz
je 25 Besu-
cherplatze
5.5 Tennisplatze, Squashanla- | 2 Stellpléatze je Spielfeld | 2 Abstellplat-
gen 0. &. ohne Besucher- ze je Spiel-
platze feld
5.6 Tennisplatze, Squashanla- | 2 Stellplatze je Spiel- 2 Abstellplat-
gen o. & mit Besucherplat- | feld, zusétzlich 1 Stell- ze je Spiel-
ze platz je 15 Besucher- feld, zusatz-
platzen lich 1 Ab-
stellplatz je
25 Besu-
cherplatze
5.7 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 1 Abstellplatz
Sportflache je 20 m2
Sportflache
6 Gaststatten und Beher-

bergungsbetriebe




6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 1 Abtstell- 75
Gastflache platz je 10 m2
Gastraumfla-
che
6.2 Spiel- und Automatenhal- 1 Stellplatz je 20 m2 1 Abstellplatz 90
len, Billardsalons, sonstige | Nutzflache, jedoch min- | je 20 m2
Vergniigungsstatten destens 3 Stellplatze Nutzflache
6.3 Hotels, Pensionen und an- | 1 Stellplatz je 6 Betten, | 1 Abstellplatz 75
dere Beherbergungsbetrie- | bei Restaurantbetrieb je 30 Betten
be Zuschlag nach 6.1 oder | zzgl. Zu-
6.2 schlag nach
6.1 oder 6.2
7 Schulen
7.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10 Abstell- 10
Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je | platze je pro
10 Schuler Uber 18 Jah- | Klasse
re
7.3 Tageseinrichtungen fur 1 Stellplatz je 30 Kinder, | 2 Abstellplat-
mehr als 12 Kinder jedoch mindestens 2 ze je Gruppe,
Stellplatze jedoch min-
destens 5
Abstellplatze
7.4 Tageseinrichtungen fir bis | 1 Stellplatz 2 Abstellplat-
zu 12 Kinder ze
7.4 Jugendfreizeitheime und 1 Stellplatz je 15 Besu- | 1 Abstellplatz
dergl. cherplatze je 30 m2
Nutzflache
8 Gewerbliche Anlagen
8.1 Handwerks- und Industrie- | 1 Stellplatz je 70 m2 1 Abstellplatz 10
betriebe Nutzflache oder je 3 je 150 m2
Beschaftige/r Nutzflache
oder je 3 Be-
schéftigte/r
8.2 Lagerrdume, -platze- Aus- | 1 Stellplatz je 100 m2 1 Abstellplatz
stellungs- und Verkaufs- Nutzflache oder je 3 je 1000 m2
platze Beschéftigte/r Nutzflache
8.4 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je War-
tungs- oder Reparatur-
stand
8.5 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkei-
ten tUber Tankstellenbe-
darf hinaus: Zuschlag
nach 3.1 (ohne Besu-
cheranteil)
8.6 Automatische Kfz- 5 Stellplatze je Wasch-
Waschanlagen anlage, zusatzlich Stau-
raum fuir mindestens 10
Kraftfahrzeuge
9 Verschiedenes
9.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Klein- 1 Abstellplatz

garten

je 4 Kleingér-
ten




9.2

Friedhofe

1 Stellplatz je 1.500 m2
Grundstticksflache, je-
doch mindestens 10
Stellplatze

1 Abstellplatz
je 1.500 m2
Grundstiicks-
flache, je-
doch mindes-
tens 10 Ab-
stellplatze




