Gemeinde Eching Eching, 18.03.2026

Bekanntmachung

liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr .28 B ,,Hollerner
See”

Der Bau-, Planungs-und Umweltausschuss hat in seiner offentlichen Sitzung am
04.02.2025 beschlossen, dass fur den Bebauungsplan Nr. 28 B ,Hollerner See“ die 1.
Anderung durchgefuhrt wird.

Die Betreiber des bestehenden Kiosks am Hollerner See hat bei der Gemeinde Eching
beantragt, dass ein ganzjahrig geéffnetes Restaurant und Kiosk errichtet wird.

Fur einen ordnungsgemafen Betriebsablauf sind mehrere Lager- und Kuhlflachen er-
forderlich und zudem ist auch geplant, eine Wohnung zu errichten.

Der derzeitige Bebauungsplan setzt fur das betreffende Gebiet ausschlieflich ein Son-
dergebiet Naherholungsgebiet fest, welches einen solchen Betrieb nicht berticksich-
tigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hollerner See” wird daher die Nutzungserwei-
terung um eine gastronomische Errichtung erméglichen und die Voraussetzungen fur
einen ganzjahrigen Betrieb schaffen. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans soll
auch eine Aktualisierung der Darstellung des Erholungsgebiets erfolgen.

Der Geltungsbereich umfasst den kompletten Bereich des Hollerner Sees, sowie die
Grunflachen im Norden und Osten. Des Weiteren umfasst er die bestehende Wasser-
wacht, den Kiosk und die Parkflachen.

Fur die Gastronomie ist angedacht, einen ,flexiblen Bauraum® festzusetzen.

In der Zeit vom 27.08.2025 bis einschlieflich 30.09.2025 fand die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung statt. Die eingereichten Stellungnahmen wurden
in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Eching vom 27.01.2026 abgewo-
gen und die beschlossenen Anderungen bzw. Ergdnzungen wurde in den Bebau-
ungsplanentwurf mit eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d. Fassung vom 27.01.2026 mit Begriindung
und Umweltbericht, liegt in der Zeit

vom 01.04.2026 bis einschlieBlich 13.05.2026



im Rathaus Eching, Birgerplatz 1, 2. Stock, Zimmer Nr. 11.23 (barrierefrei erreichbar),
wahrend der allgemeinen Dienstzeiten (Mo. Di. Fr. 8.00 bis 12.00 Uhr, Do. 15.00 bis
18.00 Uhr), éffentlich aus.

Die ausliegenden Unterlagen kénnen auf der gemeindlichen Homepage unter
www.eching.de / Bekanntmachungen eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen un-
berticksichtigt bleiben kénnen.

AuRerungen kénnen wahrend der genannten Frist vorgebracht werden, sie werden
abgewogen und flieRen dann in das weitere Verfahren ein.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6
Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar und liegen ebenfalls
aus, im Umweltbericht und in den eingegangenen Stellungnahmen:

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Flachen sind bereits stark genutzt, daher entstehen keine zusétzlichen Belastun-
gen fir geschiitzte Arten. Diese haben sich entweder zurlickgezogen oder kommen
mit den Bedingungen zurecht. Es werden keine geschitzten Biotope oder Natura-
2000-Gebiete beeintrachtigt und auch bestehende Schutzgebiete bleiben unberiihrt.
Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Arten und Lebensraume zu erwar-
ten.

Schutzgut Boden

Die vier Baufenster liegen auf bereits genutzten Flachen (bebaut oder als Park/Griin-
anlage) und werden intensiv genutzt. Es gibt keine Unterkellerung, der Eingriff betrifft
nur die oberste Bodenschicht, und der Aushub wird fachgerecht wieder eingebaut.
Wegen der geringen GréRe der Baufenster ist die Versiegelung minimal, so dass fur
das Schutzgut Boden nur ein geringer Einfluss zu erwarten ist.

Stellungnahme des SG Bodenschutz und Altlasten vom 12.09.2025, Auszlge:

Das Grundstiick Flurnr. 2100/1 Gem. Eching ist im Altlastenkataster als entlassene
Flache eingetragen (Altlasten-Kataster-Nr. 17800492).Ein erster Altlastenverdacht
wurde ausgerdumt. Dennoch muss auf dieser Fldche mit abfallrechtlich relevanten
Restbelastungen gerechnet werden.



Fiir die Flachen 2100, 2101/12, 2101/13, 2101/14 Gem. Eching liegt eine Eintragung
im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising vor (Altlasten-Kataster-Nr.
17800025).

Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 28B "Hollerner See" umfasst auch folgende, im
Altlastenkataster des Landratsamtes Freising unter der Kataster - Nr. 17800025 ein-
getragenen Grundsticke FL.Nm. 2100, 2101/12, 2101/13, 2101/14, Gemarkung
Eching.

Nach unserer Aktenlage und nach Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Miin-
chen wurde in den 70er Jahren dort Kies bis ins Grundwasser abgebaut. Im Rahmen
der anschlieBenden Wiederverfiillung mussten bei behérdlichen Kontrollen immer wie-
der unzuléssige Einlagerungen von Haus- und Sperrmill festgestellt werden. AuRer-
dem wurden um das Jahr 1990 GieRereisande und verunreinigter Bauschutt in den
Baggersee eingefiillt. Ferner wurde in unmittelbarer Ndhe der offenen Wasserfléache
eine Baustellenabfallsortieranlage betrieben. Es bestand der Verdacht einer Grund-
wassergeféhrdung durch den unsachgeméaBen Umgang mit schadstoffhaltigen Mate-
rialien. Einmalig wurden erh6éhte Kohlenwasserstoffkonzentrationen in den Proben aus
dem See gemessen. Die langjéhrige Grundwasseriiberwachung an den bestehenden
Messstellen, die im Rahmen des Kiesabbaus mit Wiederverfiillung durchgefihrt
wurde, ergab jedoch keine kritischen Belastungen mehr.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Grundwasserbeeintréchtigung durch das
Abbaugebiet Hollerner See vor.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass sich in Teilbereichen des Sees abgelagerte
wassergefédhrdende Materialien wie GieRereisand und Baustellenabfélle befinden.

Oberboden ist vor Beginn der BaumalBnahme abzuschieben, getrennt zu lagern und
sollte méglichst an Ort und Stelle wiederverwertet werden.

Ggf. belastetes Material muss entnommen, separiert, durch einen Sachversténdigen
nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) untersucht und je nach Belastung
ordnungsgeméf und gegen Nachweis entsorgt werden. Auf eine bodenschonende
Bauausfiihrung ist zu achten.

Niederschlagswasser darf nur (ber nachweislich nicht altlastenverdédchtige Flachen
versickert werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist zu beteiligen.

Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen sind méglichst zu vermeiden. Der ver-
dichtete Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustellen.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Minchen vom 26.09.2025

Altlastenverdachtsfldche: Es liegen Hinweise vor, dass vor 1990 z.T. Haus-/Sperrmdill,
Giesereisande und verunreinigter Bauschutt in den Baggersee eingefiillt worden sind.

Ferner wurde in unmittelbarer Ndhe der offenen Wasserflache eine Baustellenabfall-
sortieranlage betrieben.

Die langjéhrige umfangreiche Grundwasseriberwachung an den bestehenden Mess-
stellen, im Rahmen des Kiesabbaus mit Wiederverfiillung, ergab keine kritischen Be-
lastungen mehr. Nach Abschluss des Kiesabbaus und Fertigstellung der Rekultivie-
rung 2020 wurde die Grundwassertiberwachung im jéhrlichen Turnus noch finfmal
durchgefiihrt, — weiterhin ohne negativen Befund durch  unsachgeméfe
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Verfiillmaterialien. Weitere Untersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht angezeigt. Die Grundwassertiberwachung konnte eingestellt werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich in Teilbereichen des Sees die zuvor genannten,
abgelagerten wassergefdhrdenden Materialien befinden.

Fazit: Das WWA Miinchen sieht eine Betroffenheit von Altlastenverdachtsfldchen bei
den geplanten Baufenstern im Uferbereich des Hollerner Sees als unwahrscheinlich,
jedoch nicht ausgeschlossen an.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich das Landratsamt Freising zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG) und ein Sachversténdiger nach § 18 BBodSchG zu
beauftragen. Wir bitten diesen Hinweis in den Satzungsentwurf aufzunehmen.

Schutzgut Wasser

Die vier Baufenster fithren nur zu einer geringen zusétzlichen Flachenversiegelung.
Das anfallende, unbelastete Dach- und Oberflachenwasser versickert breitflachig auf
den Grundstiicken. Wahrend der Bauarbeiten muss verhindert werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe in den Boden gelangen. Insgesamt ist keine Gefahrdung des
Grundwassers zu erwarten, der Einfluss auf das Schutzgut Wasser ist gering.

Stellungnahme des LRA, SG Wasserecht vom 04.09.2025, Auszige:

Der Arbeitsbereich Niederschlagswasserbeseitigung teilt mit:

der Grofteil des Bebauungsplans umfasst Griinflachen. Bauliche Anlagen sind nur in-
nerhalb des Sondergebiets Erholung und Seegaststétte” zuldssig, welcher aus vier
Baufenstern besteht. Dort soll eine neue Gaststétte und ein neuer Kiosk entstehen.
Das auf den befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser muss breitfldchig
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.

Das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in den Untergrund (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 WHG) stellt eine Gewésserbenutzung dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Gestattung (§§ 8 Abs. 1, 10 Abs. 1 WHGSofern die Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungs-verordnung (NWFreiV) sowie den Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser(TRENGW) fiir die jeweiligen Versickerungsanlagen eingehalten werden, kann
auch eine erlaubnisfreie Niederschlagswasserbeseitigung in Betracht gezogen wer-
den. Eine abschlieBende Beurteilung ist jedoch erst nach Vorlage konkreter Planun-
terlagen maglich.

Zwar ist die Grée der befestigten Flédchen relativ gering, trotzdem ist bereits im Zuge
der Aufstellung des B-Plans darzulegen, wie eine ordnungsgeméBe Niederschlags-
wasserbeseitigung erfolgen kann.

Der Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete teilt mit:

der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 B Hollerner See (FL.Nm. ...) befindet
sich weder in einem vorléufig gesicherten noch in einem festgesetzten noch in einem
bekannten faktischen oder ermittelten (HQ100 und HQextrem) Uberschwemmungsge-
biet und damit auch nicht innerhalb eines Risikogebiets auerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG.
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Es bestehen daher von Seiten des Arbeitsbereichs Uberschwemmungsgebiete des
SG 41- Bereich Wasserrecht und —wirtschaft des Landratsamtes Freising grds. keine
Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 b Hollerner See.

Schutzgut Klima und Luft

Die vier Baufenster fiihren nur zu einer geringen zusatzlichen Versiegelung. Die be-
stehenden Wasser- und Griinflaichen sowie angrenzende landwirtschaftliche Flachen,
Wiesen und Gehélze tragen weiterhin zur Frischluft- und Kaltluftbildung bei. Der Ein-
fluss auf das Schutzgut Klima und Luft ist daher gering.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist ein gut eingewachsenes Erholungsgebiet mit groBen Grinfla-
chen und Gehélzen und weist bereits durch eine Hochspannungsleitung eine gewisse
Vorbelastung auf. Die vier Baufenster liegen innerhalb des Bestands und verandern
das Landschaftsbild aus der Ferne nicht. Die neue Gaststétte wird im Nahbereich
sichtbar sein, fugt sich jedoch durch die bestehende Begriinung gut ein. Der Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild ist daher gering.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet gibt es keine Kultur- oder Sachgiiter, und die angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung sowie Zufahrten bleiben ungestort. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgdter sind daher gering.

Schutzgut Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr

Die Anderung des Bebauungsplans soll das Naherholungsgebiet attraktiver machen
und die ganzjahrige Gastronomie férdern, ohne bestehende Wege fiir Landwirtschaft
und Erholung zu beeintrachtigen. Es kann zu leicht erhdhtem Liefer- und Zielverkehr
kommen, jedoch sind ErschlieBungswege und Parkflachen dafir ausgelegt, und bei
Bedarf sind zeitliche Beschrankungen maglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr sind daher gering.

Eching, 24.03.2026

/

Sebastian Thaler
Erster Blirgermeister
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Angeschlagen am: 25.03.2026
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Abgenommen am: 15.05.2026
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