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Tatigkeitsschwerpunkte

e integrierte Stadt- und Ortsentwicklung (ISEK)

e vorbereitende Untersuchungen nach §141 BauGB

¢ Verfahrensbegleitung

e stadtebaurechtliche Stellungnahmen

¢ Einzelhandelsentwicklung

e Bedarfsplanung soziale Infrastruktur

e Wohnraumkonzepte, Erhebung der Innenentwick-
lungspotenziale, Baulandbedarfsberechnungen

e Baulandentwicklung und Folgekostenberechnun-
gen in Verbindung mit §11 Absatz 3 BauGB

e Evaluationen

e Lehrauftrag Universitat Bamberg: Integrierte
Stadt- und Ortsentwicklung (WS 2020/21)

SALM & STEGEN

Geographen und Stadtplaner

Biiro Region Bamberg seit 2017
KellerstraBe 6A
96117 Memmelsdorf

Fortbildungen und Zusatzqualifikationen

e vhw-Diplom Stadtebaurecht

e 2-tagiges Schulungsseminar ArcGIS for Desktop
(2019)

e 2-tagiges Intensivseminar ErschlieBungs- und
Ausbaubeitragsrecht (vhw-Seminar 2016)

e Betriebswirtschaftliche Kalkulation von stadte-
baulichen Projekten (vhw-Seminar 2018)

e Grundlagenseminar: Vorbereitung, Durchfiihrung,
Abschluss férmlicher Sanierungsgebiete (vhw-
Seminar 2019)

e Gesprachsfiihrung und Moderation (TU Miinchen
2002)
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Anlass der Studie S

« Gemeinde Eching mit Lage in der Metropolregion Minchen und nahezu
kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachsen

» bedarfsgerechter Ausbau der sozialen Infrastruktur ist zugleich Pflicht und
Kar

« EinflUhrung Gesetzesanspruch Ganztagsbetreuung ab dem Jahr 2026

« projektierte Baulandentwicklung in der Gemeinde Eching
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Sprengel 1
GS NelkenstraBBe

6.196 Einwohner
159 U3

162 U6

198 U10

Jugendquotient 0,23
Altenquotient 0,27

Sprengel 2
GS Danziger StraBBe

Jugendquotient 0,25
Altenquotient 0,26
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Parameter der SALM & STEGEN

Bevolkerungsentwicklung S
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Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; LfStaD Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; EMA Gemeinde Eching
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Bevolkerungsprojektion Basisvariante
Gemeinde Eching (Synopse Sprengel 1 und 2)

G5

Zahl der Einwohner
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
= Sprengel 2 PROTIP 8.103 8.155 8205 8253 8298 8342 8384 8424 8462 8499 8534 8569 8603 8635 8.667 8.698 8.728 8758
s Sprengel 1 PROTIP 6.196 6237 6275 6313 6.349 6.382 6.415 6.446 6.475 6.503 6.529 6.555 6579 6.602 6.624 6.645 6.666 6.686

@- - Demographiespiegel Bayern LfStaD  14.142  14.202 14.269 14343 14414 14480 14543 14.602 14.659 14.715 14771 14825 14878 14930 14980 15030 15078 15125

Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen PROTIP 2021; LfStaD



Berechnung
Wohnbaulandbedarf

« Wie viel Baulandtatigkeit steckt in der Basisvariante?

« Parameter:
« Wohnraumbedarf aus dem Einwohnerzuwachs

 Wohnraumbedarf aus der , Auflockerung*




Auflockerungsbedarf SALM & STEGEN

Geographen und Stadtplaner
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Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; LfStaD
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Berechnung
Wohnbaulandbedarf

Berechnungsmodus analog zur FMD 4.2 des Landesamtes fur Umwelt

Sprengel 1 (bis 2031):
« Bedarf an 211 zusatzlichen WE
Sprengel 2 (bis 2031):
« Bedarf an 275 zusatzlichen WE

Gesamtgemeinde Eching (bis 2031):

 Bedarf an 486 zusatzlichen WE in der Basisvariante



Bilanzierung Wa@kiGitigtlatidbedarf
und Wohnbauvorhaben

564 WE

in 6 gréBeren

Plangebieten
geplant

B-Plan Nr. 72
Wohngebiet 6stlich der
BohmerwaldstraBe...

110 WE
B-Plan Nr. 5
Westlich der FrihlingstraBe
: - 85 WE
Ecﬁ‘ijr':ztf,uzgf befindlich in Aufstellung befindlich
155 WE Dietersheimer Anger
95 WE
B-Plan Nr. 70
Dietersheim Stidost ,,Am
Muhlenweg*
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Baufertigstellungen und
,Grundrauschen”
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Bilanzierung Wohnbauvorhaben und
Wohnraumbedarf laut Basisvariante

« 555 (564 — 9 bezogene WE in Dietersheim) WE in den gr6Beren Bauvorhaben
176 WE als sporadische Bauvorhaben bereits in Basisvariante berucksichtigt

« 379 WE (555 minus 176) sind als Delta in einer Baulandvariante der
BevoOlkerungsvorausberechnung zusatzlich zu bertcksichtigen



Bevolkerungsentwicklung in den
Plangebieten

« Geschosswohnungsbau mit 2,0 EW je Wohneinheit
« EFH mit 3,4 EW je Wohneinheit

« Bericksichtigung von Binnenwanderungen und Sickereffekten

« Gegenuber der Basisvariante wéchst die Einwohnerzahl der Gemeinde
Eching in der Baulandvariante um 999 Einwohner mehr, auf dann 16.123
Einwohner im Jahr 2031 an.



Bevolkerungsprojektion
Basisvariante

Zuwachs von
14.299 EW auf

16.502 EW im
Zeitraum 2020
bis 2037
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Schritt 1: Bestandsfeststellung

Kinderkrippen (U3)
4 Einrichtungen

132 Betreuungspléatze
laut Betriebserlaubnis

Kindergarten (U6)
6 Einrichtungen

485 Betreuungsplatze
laut Betriebserlaubnis



Bedarfsfeststellung

« Zu berucksichtigen gemaB Handlungsleitfaden des StMAS:

* in Echinger Einrichtungen betreute Echinger Kinder
* in anderen Kommunen betreute Echinger Kinder
» (bereinigte) Wartelisten

 Empfehlung: Sicherheitspuffer 10 Prozent



Bedarfsfeststellung

Kinderkrippe Februar 2021
Betreuungswunsch fur 175 U3
Fallzahl: 426 U3
Bedarfsquote: 0,41

Annahme: steigende
Bedarfsquote

Kindergarten Februar 2021
Betreuungswunsch fur 452 KiGaK
Fallzahl: 415 U6

Bedarfsquote: 1,09

Hinweis: darin sind insbesondere auch 6-
Jahrige Kindergartenkinder enthalten

Annahme: gleich bleibende
Bedarfsquote



Ausbaubedarf

Kinderkrippe bis 2031

bei statischer Bedarfsquote inkl.
Sicherheitspuffer Ausbaubedarf in
Hohe von 77 Platzen oder 7
Gruppen a 12 Kindern

bei dynamischer Bedarfsquote inkl.

Sicherheitspuffer Ausbaubedarf in
Hohe von 128 Platzen oder 11
Gruppen a 12 Kindern

Kindergarten bis 2031

inkl. Sicherheitspuffer Ausbaubedarf
In HOhe von 56 Platzen oder 2-3
Gruppen a 25 Kindern



Bedarfsplanung Grundschule
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Bedarfsplanung Grundschule

GS NelkenstraBBe GS Danziger StraBBe
* bis 2031 ist die Dreiztugigkeit in allen « Mitte der 2020er Jahre Bedarf von
JGS zu erwarten 14 Klassen

« danach Einpendeln auf Dreizlgigkeit

 Annahme: auch in der GS
NelkenstraBe wird ein Angebot der
Ganztagsschule eingerichtet



Bedarfsplanung Grundschule
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Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung

Quelle: BMFSFJ 2021
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Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung

Stand: Februar 2021

keine 163 Echinger Schilerinnen und Schtiler ohne Bedarf 0,65
035 Quote 0,35 der Kinder im Grundschulalter aktuelle
Bedarfsquote fur
Mittags- und
MB 68 Echinger Schulerinnen und Schiler in der Mittagsbetreuung S:SZLaL?nS-
0.15 Quote 0,15 der Kinder im Grundschulalter 9

aktuell gibt es

148 Echinger Schuilerinnen und Schdler in der Hortbetreuung 287

Quote 0,32 der Kinder im Grundschulalter Betreuungs-
platze in Horten

und der GGTS

GGTS 81 Echinger Schiilerinnen und Schiiler in der gebundenen Ganztagsschule und 74 in der
0,18 Quote 0,18 der Kinder im Grundschulalter MB
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Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung

Gemeinde Eching

Klausur des Gemeinderates am 8. Oktober 2021

989

Kinder Ende 2031
mit Gesetzes-
anspruch auf

Ganztagsbetreuung

412

bendtigte Platze
Ende 2031 bei einer
prognostizierten
Bedarfsquote von
0,7 (DJI)

125

Platze
Ausbaubedarf in
der Ganztags-
betreuung

Bedarfsplanung Kindertad



Empfehlungen / Uberlegungen zur
Ausbauplanung

« politische Praferenzen sind zu diskutieren und zu berutcksichtigen
« Praferenzen und Dispositionen der einzelnen Trager sind zu berlcksichtigen

« Praferenzen der Eltern und Erziehungsberechtigten (Buchungszeiten,
Betreuungsform etc.) sind zu ermitteln und ggf. zu berlcksichtigen

« baulicher Zustand und Ausbaumdglichkeiten der bestehenden Gebaude und
Standorte sind zu prifen und einzubeziehen

* insbesondere Prifung der Ausbaumaoglichkeiten im Kontext der GS
NelkenstraB3e
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Schritt 1: Bestandsfeststellung

Kinderkrippen (U3)

hoher Ausbaubedarf

Unterversorgung v.a.
im westlichen
Siedlungsbereich

Prifung Ausbau im
Kontext der
Plangebietsentwicklung im
Westen

Kindergarten (U6)

ausgewogenere raumliche
Verteilung

Prifung Ausbau KITA
Dietersheim

Ausbau im Kontext

Plangebietsentwicklung im
Westen
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