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. o 50672 4 Uberbaubare Grundstucksflache, Bauweise und Abstandsflachen 7 Verkehrsflachen, Energieversorgungsanlagen 10 Sonstige Planzeichen Ulmus minor - Feld-Ulme Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch Die hochsten zu erwartenden mafgeblichen Aufienlarmpegel La (basierend auf den Verfahrensvermerke
Gemeinde ECh|ng 776\ 7/5 Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn Mittelungs-pegeln aus den StralRenverkehrsgerauschen und dem Fluglarm) sind in
Lkr Freising 71 . &0 4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. 7.1 offentliche Verkehrsflache 10.1 m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkung klein-/ mittelkronige Bdume (2./3.0rd- | , = = sicinweichsel der folgenden Abbildung dargestellt: 1. Der Bau,- Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 03.12.2019 die Auf-
ete® 5 o _ nung)
& 411 A nur Hausgruppen zulssig 79 private Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: Schutzzone Freileitung 20 KV, Energienetz Neu- Acer campestre - Feld-Ahorn (H) Prunus spinosa - Schiehe S B B L o o stellung des B_eb.auungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
515/4 a ' F relSTare o ) YIS fahrn/Eching GmbH & Co. KG, Betriebsfiihrung: Bayern- : o - ~orisna - 870 880 890 900 910 920 930 940 950 960 970 980 990 1000 22.01.2020 ortsublich bekannt gemacht.
Bebauunasplan Nr. 16 FuRweg. Die Flache ist im Bereich der Ortsrandeingri- 9 ; 9. bay Carpinus betulus - Hainbuche (H) Ribes uva-crispa - Stachelbeere Bttt
9P = ' hsb trake || o5 412 {f} {f} Doppelhauser und Hausgruppen zulassig nung mit wasserdurchlissigem Belag auszufiihren. werke Netz GmbH Corylus colurna - Baum-Hasel Rosa canina - Hunds-Rose e 3 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenticher Unter-
ucnspergstralse - . Rosa spec. - Wild- und Strauchrosen in . . X . .
9 523/1 23 . In diesem Bereich gelten folgende Beschrankungen solang die Freileitung im Be- Juglans regia - Walnuss Sorten 3 S | richtung un.d Gelegenheit zur Auf3erung und Er'orterung.uber den Vorentwur_‘f des Bebau-
2% 42— Baugrenze 7.3 StraRenbegrenzungslinie L . 2 g ungsplans in der Fassung vom 17.11.2020 hat in der Zeit vom 28.01.2021 bis 01.03.2021
35 trieb ist und nicht verlegt wurde: Malus sylvestris - Wild-Apfel Salix purpurea - Purpur-Weide | stattgefunden s o T
%Z‘é 4.3 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRentreppen, Vordacher und Balkone 7.4 GF Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer zu Die Durchfahrishihe baw. d Abeitshihe unter der Freileitung ist mit d Malus-Hybriden - Zierapfel in Sorten Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 8 3 '
4 . e . . . - H _ H - H
‘ &3 um bis zu 1,5 m, durch Terrassen und Terrassentiiberdachungen um bis zu 3 m belastende Flachen (gemeinsame Garagenzufahrt) B;e errl:\::ersNeiz%ribl—fve\llbzgtimixén roeiftshone unter der Fretieitung Ist mit der g‘r’lf’r:‘lﬁsatﬁr‘:]”[av()z':f&if’;ize' iplfﬁei ;‘e:g;ta B§°22.e.:ensep$§e s | 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange ge-
82 515/9 29 o - Uberschritten werden. A y ' Pyrus pyraster Wﬁd Bimo Szringa - chinensisg Koigs-Flieder re 2 maRk § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung (iber den Vor-
T 7 7.5 Einfahrt . . i . . . _ - - ' o o entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2020 hat in der Zeit vom
S 515/3 s . ) . : = o o
S Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist nur an den fest- Der Schutzber.elch elner 20kV Fr_elleltung betrlggt 7,5 m Ilnks und rechts der Lei Salix caprea - Sal-Weide T?X“S baccata - Gemeine E.'be (H) 5 b 28.01.2021 bis 01.03.2021 stattgefunden.
5303 e 5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gesetzten Stellen zuléssig tungsachse. Sind in diesem Bereich Wohngeb&ude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahr- Salix eleadnos - Lavendel-Weide Viburnum bodnantense - Winter- [
oo Itraf'o 67 1o — . silos, Hopfengérten, Stralten, GglénqeagfschUttunggn, quflanzungen u§w..gepl.ant ’ S_chneeball - e % 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.04.2021 wurde mit der Begrun-
Planung PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen 5151 = 4N 5.1 ISt-_‘ Flache fur Garagen, Carports und Stellplatze 76 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind dinglich zu sichern. oder sind Kran- oder Grabarbeiten in diesem Bereich nétig, ist grundsatzlich eine V_lburnum lantana - Wol-l_lgerl Schneeball F . dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2021 bis 02.09.2021 &ffentlich aus-
Korperschaft des Gffentlichen Rechts O 523 2 A == Anfrage bei der Bayernwerk Netz GmbH zu stellen. Viburnum opulus - Gewdhnlicher B 8 gelegt.
ArnulfstralRe 60, 3. OG, 80335 Miinchen o AL oy 7 32 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der 7.7 Fir Zufahrten und nicht (iberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage S B _ _ _ zcine?ball o Mahoris (H ‘o o
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 515/6 ., P Y T\ W B dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der lberbau- zu verwenden. 10.2. Nachdem die Leitung erdseitig verlegt wurde und in Betrieb genommen wurde sind Obstbaume ahonia aquifolium. —Mahonie (H) e B 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.04.2021 wurden die Behér-
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de \\s‘oe‘gs\“ ” vl N N9 ° ‘ baren Grundsticksflachen zulassig. die Nutzungsbeschrankungen gemaf 10.1 aufgehoben (§ 9 Abs. 2 BauGB). Soiosnonder i albewAnic Soien b - den und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
W Rl Ee PPN | 7.8 Private Energieversorgungsanlagen ofenspender Uund atbewanrte Sorien. i & 20.07.2021 bis 02.09.2021 beteiligt.
pe XK o SC 0 L 5.2 Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei ebenem Gelande eine mittle Alle vom Standort her geeigneten Arten
H . H P o o\ > . = P . . . . . o i i . . . . . B — Ei . g o
Bearbeitung Specht QS: Martin 53072 655\5467 ol < \’_7 < 233 \go > re Wandhohe von Garagen bis max. 2,8 m zulassig. Bei Hanglagen ist abweichend Elnrlchtungen. fu.r die E.nergleversc.)rgung sind innerhalb dgr ngaude qu nach au- 11 Immissionsschutz einschiietlich Wildformen sind zulassig. (H) = Eignung als Hecke 870 880 890 900 910 920 930 940 950 960 970 980 990 1000 6. Die Gemeinde Eching hat mit Beschluss des Bau,- Planungs- und Umweltausschuss vom
. 530/1 A0 5 \ 2 gl 10 / der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an den Hangunter- Ben schallemissionsfrei unterzubringen. Ausgenommen sind hiervon Warmekollekt- — | “‘ | | | | 15.11.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.11.2022 gemafl § 10 Abs. 1
Aktenzeichen ECI 2-76 - LB A e N e st - | seiten bei Grenzgaragen einschlieRlich deren Nebenriume eine Wandhéhe von bis oren und Photovoltaikflachen. II.nr;]erhril_dl\b ;Jer gesamtecr; E;)a.l.u%runds’fijckshﬂécgeg"srifn.d bei :efr Errr]iclhtupg und 3es;nr’:- 10 Artenschutz MaRgeblicher Auenlarmpegel geméal DIN 4109-1:2018-01 BauGB als Satzung beschlossen.
ol e : 2 15 zu 6,1 m zuldssig. Die Wandhéhe ist von der Oberkante des natiirlichen Geléandes ichen Anderung von Gebauden mit schutzbeduritigen Aufenthaltsraumen Vorkeh- o N . :
Plandatum 15.11.2022 (Satzungsbeschluss) A o o B %o 5 T\ 18 ) assig ) . ) ] rungen zum Schutz vor AuRenlarm (StraRenverkehrs- und Fluglarmgerduschbelas- 10.1  Rodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh- Hierbei ist zu beachten, dass gemafd der DIN 4109-1:2018-01 Maximalpegel nicht ECHING, GEN ..o
13.04.2021 (Entwurf) e e e A 2 \ bis zur Schnittkante der Auftenfidche der Auftenwand mit der Oberflache der Dach 8 Griinordnung tung) zu treff men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG) beriicksichtigt werden. Bei Verkehrsgerauschen (hier Flugverkehr) mit starken Pe
04. ntwu N\ A0y %/ $ ! ung) zu treffen. . . 2, . . . : :
ol VS . 1% > 7 - haut zu messen. elschwankungen kann jedoch die Beriicksichtigung der Pegelspitzen zur Kenn-
17112020 (Vorentwur) ) > %@‘G ¥ %%@ o : WR 53 Garagen miissen einen Mindestabstand von 3,0 m zur angrenzenden &ffentlichen 8.1 . zu pflanzender Baum Es sind die Anforderungen an den Schallschutz gegen Aultenlarm gemaf® dgr DIN 10.2  Die gesetzliche Grundlage fiir die Anbringung einer AuRenbeleuchtung bildet Art. £zJeichnung eingr erhéhtenJ Stérwirkung zusétzlichSInfgormationSn er Auslegung des (SIEgel)
] | S22 WH 43 \ ' Verkehrsfliche einhalten ’ Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver- 4109-1: 2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen 11a BayNatSchG. Bei der Beleuchtung der zukiinftigen Gebaudeeingénge, Wege Schallschutzes liefern. Da im vorliegenden Fall nicht ausgeschlossen werden kann, Erster Blrgermeister Sebastian Thaler
o Ky® '~ Nord ' bindlich, ihre Situierung kann gegeniiber der Planzeich- Technischen Baubestimmungen vom April 2021 einzuhalten. und Parkplatze ist darauf zu achten, dass Streulicht auf die umliegenden Gehdlze dass die Belastung durch Flugldrm vor allem von sehr hohen Maximalpegeln her- _
i PR A R WH 7.3 suq o 5.4 Die Mindestanforderungen an den Stellplatznachweis werden gemaR der gemeindii- nung um 1 m in jede Richtung abweichen. vermieden wird. Der Lichtkegel der Beleuchtung muss ggf. seitlich und nach oben riihrt, ist zusatzlich der mittlere maximale Schalldruckpegel LaFmax zu bestimmen 7. Ausgefertigt
7 536/1;‘1 / 7| GRZ0,4 chen Stellplatz- und Garagensatzung in der Fassung vom 26.02.2008 wie folgt fest- 12 Bemaliun abgeschirmt und es mussen insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden. und zu prifen, ob sich hieraus héhere Anforderungen ergeben. Hierbei sollte auch Eching. den
536/10 — y | \7\/ ‘, ] L; gesetZt: 82 ><>< Baum zu entfernen g dle erhéhte StOlerkung beZUgIlCh mogIICher tieffrequenter GeréUSChante”e gepruft G, QN e
9 st o f { N o ) ) 12.1 160 MaRzahl in Metern. z.B. 16 m 10.3 Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie grof¥flachige Glasflachen verursachen werden.
p ks ) 0 Hiervon 8.3 ‘0 00000 O‘ Ortsrandeingrinung: Flache zum Anpflanzen von Bau- : v &b Vogelschlag. Es soll strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet wer- . , L .
~ 6’2;6\5‘6 ,, i Bosu 0O 0O 00 00O men und Strauchern den. Um den Eindruck einer Durchflugsmogl|chke|t 2u vermeiden, diirfen die freien E.rganze.nd ZUu d.en Festsetzunge.r.] erd Zud?m empf0h|en, fUr samtliche Schlaf- und (Siegel) e e T
<« 7 ( ( Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze cher in % Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standortge- B Nachrichtliche ( h Stellen in einem Muster nicht gréRer als 10 bis 15 cm sein. Kinderzimmer eine fensterunabhangige Beldftung vorzusehen. Erster Blrgermeister Sebastian Thaler
6’\ / / ) 0 . . a . . . .
g g g‘ 0 ) Einfamilienhauser, Doppelhaushalite rechter heimischer Gehdlze im Dreiecksverband mit ei- achrichtliche Ubernahmen Es wird auf die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* verwiesen. 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan WUrde @M ..........ccoooeooeeeeeeeseeeene,
‘ | J < oder Reiheneinzel,haus als 1 nerp Abstapd Yon ma>l(.. 1_,5 m zu pflanzen. Baume und L 16 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen _(TeiI A).Bezug nehm_en, sind im gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
R ‘ Wohneinheit 2.0 Stellplatze i Straucher sind im Verhaltnis 1:10 zu verwenden. 1 e —— Freileitung 20 kV, Bayernwerke Netz GmbH 1 Denkmalschutz Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen_str:G, 10787 Berhn erschleqen und .bel allen DIN- ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Y N ‘ 8.4 J ; 300 am B dstiicksflache ist ein standort hter. heimisch - T Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
N\ N \ NOR DEN Far hier nicht genannte Kategorien gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. ' LZlft:]bgaeu?nngine]‘lanzecilmEsail;?l;;lJi: ;f;%zsassiaiésv(?;nr:iigegteizrzcm eztvisill,:zlrslcdeer: 2 noeem seew e mm  Landschaftsschutzgebiet "Freisinger Moos und Echinger 11.1  Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla- elektronischer Form am Bildschirm zuganglich. o Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
| ) 55 P : il nes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrlckenstralle 12, des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
‘ . S5 \ .. . . . . . Gfild g9 y g,
N \ : . \ N N Gehol halten. Zeich h festgesetzte B d h ' i ingewi
S t \ AN AN - M = 1_‘} 000 eholzen einzuhallen. ceichnerisch fesigeselzie Baume sind anzurechnen. einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal- 80331 Minchen, http://www.dpma.de hingewiesen.
d Zung A \ \ NN 'y \\_ \ \ 85 Bl litat schutzbehodrde zu beantragen ist. e Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI- _
_ _ . ) . \\ AN 2\ 3\ 551 . Y PNV W | . anZQ_L_‘a Itaten . . i . Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de EcChing, den ......ooiiiie e
Die Gemeinde Eching erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —-BauGB—, N . ) NN 0 10, ;203i 30\)5 40\ 50m e Fur Strauchpflanzungen S|r?d sta.ndortgerechte heimische Straucher, einmal 112 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das « Gemeinde Eching, Biirgerplatz 1, 85386 Eching .
Art. 81 Bayerische Bauordnung _BayBO_ und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat \\ N . \\\\ \ /\: \ \\ Verpflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden. BayeriSChe Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Slegel) .............. SRS e T s
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Erster Blrgermeister Sebastian Thaler
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 04/2020
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
AR s . . . . . . H
Ubersichtskarte Festsetzungen 9.9 Nebenanlagen e Baume sind als Hochstdmme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem C Hinweise 12 ErschlieRung
Geratehauschen/ Mill: Zur Unterbringung von Gartengeraten und Mulltonnen kén- Stammumfang von 18 — 20 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe zu 121 Trinkwasserversorgung/ Abwasserbeseitigung Kartenarundlaqe Geobasisdaten © Baver.  Vermessunasverwaltun
nen Garagen um bis zu 2 m verlangert werden. Ist dies nicht moglich oder sinnvoll, pflanzen. o —— . , 9 9 yer. ng 9
. s SR v ; _ g 1 bestehende Grundstiicksgrenze Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezug an die zentrale Wasserversorgung und 04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
Geltungsbereich kdnnen Geratehauschen mit einer max. Grundflache von 8 gm und einer Wandhdhe . . . - Ab t hi in. Zwischenld ind nicht zul3ssi o .
von max. 2,5 m separat erichtet werden. Die festgesetzte max. Gesamt- 8.6 Bestehende Gehodlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat ent- wasserentsorgung angeschlossen sein. Zwischenldsungen sind nicht zulassig. weis nicht geeignet.
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Grundflachenzahl ist zu beacht ' ' sprechen, konnen angerechnet werden. Ausfallende Geholize sind in der festgesetz- 2 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ) y
rundflachenzanhl ist zu beachten. ten Pflanzqualitat nachzupflanzen. 12.2 Oberflachenwasserbeseitigung MaRentnahme Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet;
o . . , . 3 536/18 Flurstiicksnummer, z. B. 454 Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstlcken ist Uber ein getrenntes kelng Gevyahr far Ma[&haltlgkglt. Bei der Vermessung sind
Art der baulichen Nutzung 6 Bauliche Gestaltung 8.7 Die offungslosen Fassaden von Nebengebauden sind ab einer Flache von 20 qm Leitungsnetz in eine Retentionszisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. etwaige Differenzen auszugleichen.
. : i mit Klettergeholzen zu begrunen. 4 4 voraeschlagenes Bauarundstiick mit Nummerierun Es ist ein Uberlauf vorzusehen, der an eine Versickerungsmulde oder an einen Gar-
WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO. 6.1 Bauliche Gestaltung der Hauptgeb&ude 8.8 Es qilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde in der Fassund vom 25.06.1996 g g g g tenteich anzuschlief3en ist. Die Versickerungsmulden kénnen im Bereich der Orts-
, _ , - k ° ) o -:| randeingrunung angelegt werden. Planfertiger MUNCREN, AEN ...,
Folgende nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind 6.1.1  Fir Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°- 8.9 Einfried nd als 75 Holz (Latten oder Staketen) oder Metall (Stibe) i 5 bestehende Bebauung . . e . . ’
nicht zulassig: 38° zulassig . Iniriedungen sind als zaune aus Hoiz ( atten oder slake en) oder eta (Stabe) in Die Gemeinde prift die Moglichkeiten einer landschaftsgerechten Versickerung von
Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des - senkrechter Ausrichtung und durchsichtig bis zu einer Hohe von maximal 1,40 m zu- R e . . ) Niederschlagswasser durch die Ausflihrung einer Mulde und Renaturierung des be-
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche 6.1.2 - festgesetzte Firstrichtung lassig. Fur ruckwartige und seitliche Einfriedungen zu Nachbargrundsticken sind 6 PEEENAEREEE Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter dber NHN, stehenden Grabens siidlich des Geltungsbereiches. Hierzu sind noch Abstimmun- e RN s R
Zwecke. auch Maschendrahtzdune maximal gleicher Hohe zuldssig. Einfriedungen in Form z.B. 495,5m U NHN gen mit dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen erforderlich. Im Falle der Fertigstellung PV Planungsverband AulRerer Wirtschaftsraum Minchen
6.1.3  Der Dachiiberstand betragt trauf- und giebelseitig max. 0,4 m. Die Dachflachen sind von Schnitthecken oder hinterpflanzten Hecken sind bis zu einer Hohe von maximal kann das anfallende Regenwasser aus dem Uberlauf der Zisternen tiber einen Re-
mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton ziegelrot auszufiihren. 1,80 m zuldssig. Als Heckenpflanzen sind nur die unter Hinweise C 9.3 mit (H) auf- 7 468,20 Hohenkote in Meter Uber Normalhdhen-Null, natlrliches genwasserkanal in die Mulde abgefiihrt werden.
o R . . N . Gemeinde Eching, den ...
6.1.4 Bei Sattelddchern sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 35° als Gauben Emfne@ungen mqssen einen Abstanc_l_ zu'r Gelandeoberflache Yon mindestens 1Q cm 13 Schichtwasser, Grundwasser, Niederschlagswasser | "o
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (Schleppgauben/ Giebelgauben) oder Quergiebel zuldssig. Dacheinschnitte sind aufweisen. Massive Sockel, durchgangige Fundamente sowie Mauern und Sicht- 8 > Gittermasten zu entfernen , 3 , 3
unzulassig. schutzmatten sind nicht zulassig. Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser zu schitzen.
Die festgesetzte Grundflache kann durCh die in § 19 Abs- 4 BauNVO Nr. 1-3 ge- ) Infolge Von Starkregenereignissen ko'nnen im Bereich deS Bebauungsplans Uberﬂu_ é....t ..... é:. ............ ' ..i.....é....b.....t.. ..... .-I.-.r.]...l ..................................
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,75 (iberschritten 6.1.5 Die Breite von Gauben betragt max. 2,5 m AuBenmaR. Der Abstand von Gauben 8.10  Vorgarten sind zur Strafle hin ganzlich einfriedungsfrei zu halten. 9 Grinordnung tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen reter burgermeister sebastian thaler
werden. zum Ortgang betragt mind. 2,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der 9.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich- zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieendem Wasser in Erd- und
) ) Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zuriickbleiben und in ) ) ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent- Kellergeschosse daugrhaft verhindert. Eine Sockelhohe von mind. 25 cm Uber der
Wandhéhe Hauptgeb&ude einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der 9 Gelande, Abgrabungen und Aufschittungen sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs- Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten
Gebaudelange nicht tiberschreiten. i . ) . . lans zu bepflanzen. wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtsch&achten, ausgefuhrt wer-
WH 4,3 Norg maximal zulassige Wandhoéhe (WH) in Meter an der nord- 9 9.1 In den Baugrundstlcken ist das herzustellende Gelande auf der ErschlieBungsseite P P den. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
lichen Fassade: 4,3 m 6.1.6  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als der Hauptgebaude bis auf das Straenniveau anzugleichen. Eine Abweichung in 9.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsb&dumen sind die DIN
_ ) ' gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur der Hohe ist um bis zu 0,30 m nach oben und unten zulassig. 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von 14 Altlasten
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge- bis zu einem Abstand von 0,2 m zul3ssig. StraRen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaRnah-
schoss-RohfuRboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt 9.2 In den Ubrigen Bereichen sind Aufschiuttungen bis max. 0,6 m gegenuber dem be- men) zu beachten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
der AuRenwand mit der Dachhaut. 6.1.7  Doppel- und Reihenhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung stehenden Gelande zulassig. dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
. o ) . ) auszufiihren. _ L 9.3 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
WH 7,3 siia maximal zulassige Wandhohe (WH) in Meter, an der std- 9.3 Abgrabungen sind unzulassig. empfohlen: rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
lichen Fassade: 7,3 m . } ) _ ) ) (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
| ) | 6.2 Bauliche Gestaltung von Garagen 9.4 Stut"zmauern"zu.r Gelzandegestaltung sind bis max. 1,2 m.uber dem festgesetz.ten groBkronige Baume (1. Ordnung) Straucher nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante Unter- 6.2.1 Es sind nur Flachdacher ohne Dachiiberstand zulassig. Die Dacher sind zu Gelande zuIIaSS|g. Stqtzmagern mussen unteremapder einen Abstand von mind. _ _ Amelanchier lamarckii - Kupfer- chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
geschoss-RohfulRboden bis zum traufseitigen Schnitt- begriinen. 2,0 m aufweisen und sind mit standortgerechten Straduchern vor zu pflanzen. Acer platanoides - Spitz-Ahorn Felsenbirne
punkt der AuSenwand mit der Dachhaut. 9.5 Stiitzmauern miissen mit einem Abstand von mindestens 1,0 m von der Grund Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn Berberis vulgaris - Berberitze (H) 15 Immissionsschutz
) . ) , 6.3 Als sichtbare Materialien der AuRenwande sind zul&ssig: in hellen Ténen gestriche- ' - : Tt ikt - : - Betula pendula - Sand-Birke Buxus sempervirens - Buxbaum (H)
£468,8 Hochstzuldssige RohfuBRbodenhéhe der ErschlieBungs- _ TS i stiicksgrenze hergestellt werden. Dies gilt nicht im Bereich von Garagen, Stellplat Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche Cornus mas - Kornelkirsch (H) o . . .
b des H baudes i iber NHN. z.B. 468.8 nes Mauerwerk oder Beton, Holz. Auffallende Zierelemente oder kraftige Farbtone zen und deren Zufahrten _ : - _ : Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Unter-
ebene des Hauptgebaudes in m Uber y 255000 sind unzulassig ' Ginko biloba - Facherblattbaum Cornus sanguinea - Roter Hartriegel suchung des Ingenieurbiiros Greiner (Bericht Nr. 221040 / 3 vom 20.04.2021) zu-
Uber NHN ' 0.6 Das Geland q “dlichen G des B biet die dort besteh Pinus sylvestris - Wald-Kiefer Corylus avellana - Haselnuss grunde
o _ _ ) _ ) : as Gelande muss an der sidlichen Grenze des Baugebiets an die dort bestehen- — Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiR- :
Die Oberkante (OK) des Untergeschoss-RohfuRbodens ist héchstens 3,0 m unter 04 E:\‘; :f:stga;i Est‘gf'foxjon”et\évr:“ézrftaeﬁsns’in?jar']tc;”:;’z Hglisse'zﬂa?srs%2?;?:&2:Z%Zr; den Gelandehchen anschlielien. Quercus robur - Stiel-Eiche dorn (H) Aufgrund der Straenverkehrs- und Fluglarmgerauschbelastung sind innerhalb des
A der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden zulassig. . g g o . ’ » RUPTET, L . Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiR- Bebauungsplangebietes Vorkehrungen zum Schutz vor AufRenlarm gemaR der DIN
M = 1:5.000 lackiertes Metall sowie Aluminium zulassig. 9.7 Das Gelande ist an den 6stlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen aneinander Quercus rubra - Amerikanische Rot-Eiche dorn (H) 4109-1-2018-01 zu treffen.
, , Fiir Wohngeb&ude als Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit anzugleichen. N . . Ligustrum vulgare - Gewshnlicher Ligus-
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 04/2020 . .. .. . . . . . . . Tilia cordata - Winter-Linde
Darstellung der ,:|urk};,.te als Eigemumsnfchweis nich% geeignet \ zuldssig. Fur Wohngebaude als Reiheneinzelhaus ist maximal je 1 Wohneinheiten ter (H)
- T ' zulassig. Tilia tomentosa - Silber-Linde Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
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